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 امدها ي؛ علل و پييروستا يت اراضيتحول نظام مالک
  آباد در شهرستان خوسفتقاب و معصوم يروستاها: مورد

  
  .يدانشگاه خوارزم ،يطيمخاطرات مح ييل فضايتحل يلمعضو قطب عو  ييروستا يزيرو برنامه ايجغراف، استاد گروه *حسن افراخته

  .ي، دانشگاه خوارزمييروستا يزيرا و برنامهيجغراف يدکتر يپور، دانشجويمحمد حج
  

 ٣٠/٩/١٣٩٢: ييرش نهايپذ    ١٦/٧/١٣٩٢: افت مقالهيدر
 

  دهيچک
ت يتحول نظام مالک. بوده است يشماريولات بر و تحيير تغي، همواره در مسييايجغراف يدر فضا يسميروستا به عنوان ارگان ينواح 

نان به يبازتوجه شهرنش. در ارتباط بوده است يياست که با توسعه نظام روستا ييفضا - يمکان يهااز جمله دگرش ييروستا ياراض
به  يابيدست فضا، در يستميکرد سيه رويبر پا. است ييروستا يت اراضياز عوامل موثر تحول نظام مالک يکي ييروستا يهاطيمح

در مقاله . کدام است ييروستا يت اراضيتحول نظام مالک ييفضا يامدهاين مساله وجود دارد که علل و پيا ييدار روستايتوسعه پا
آن  ييفضا – يمکان يامدهايو پ يبررس يان به نوآمدگان شهريروستائ ياز سو) نيآب و زم(ت منابع يمالک يحاضر علل واگذار
و  يفياز مطالعات ک يبيق ترکيتحق. آباد شهرستان خوسف بوده استتقاب و معصوم ينه مورد مطالعه روستاهانمو. مطالعه شده است

که اقدام به فروش  ييخانوار روستا ١٨حجم نمونه مشتمل بر . اندانتخاب شده ينمونه به کمک روش گلوله برف يخانوارها. است يکم
آباد بوده تقاب و معصوم ياران روستاهايده و ده ياسلام يشورا يچهار تن از اعضااند، به انضمام خود نموده ين ملکيآب و زمحق 
. ل شده استيه و تحليتجز يانهيزم يده و روش تئوريفا -نهيل هزي، تحليآمار يق نماگرهايشده از طر يجمع آور يهاداده. است

 ياقتصاد – ياجتماع يمتناسب و تنگناها يزيران شهر و روستا، فقدان برنامهيم يج نشان داده است که  شکاف درآمدينتا
د ين مناسبات  جديا. شده است ييروستا يت اراضيتحول در نظام مالک ين و به نوعيت زميحق مالک يان سبب واگذاريروستائ

در  ييفضا  -يکالبد يسبب بروز آشفتگ يزيرل فقدان برنامهيه از شهر به روستا بوده که به دليان سرمايسبب جر ييفضا -يمکان
  .شده است ييروستا يهاسکونتگاه

 
 .، شهرستان خوسفييفضا ي، نابسامانيکالبد يآشفتگ د،يتول يهااني، بنيلاسازيت، ويتحول نظام مالک: يديواژگان کل

                                                
  Email: hafrakhteh@yahoo.com                                                                                     09126437139: تماس *
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 2 ... ییروستا یت اراضیتحول نظام مالک

 
  مقدمه) ١

 هیک سویا یوند و مناسبات متقابل و یهمواره از پ ییایجغراف يفضا يهاشهر و روستا به عنوان شالوده
؛ 1380افراخته،(د و اطلاعات برخوردار بوده است یه، عقای، کالا، سرمایتیانات جمعیبه شکل جر) یانگل(
؛ Satterthwaite,2000 ؛Rigg,1998؛Tacoli,1998؛ 1387،یکیکانیو م يدی؛ سع1376،یکیکانیم

Friedmann,2003 ؛Tacoli,2007 .(ع در مجاورت شهرها و یدوم، با گسترش صنا یپس از جنگ جهان
در سطوح  يشهررشد شهرها و گسترش کلان يریگها و به تبع شتابن سکونتگاهید تمرکز در ایتشد

به عنوان معضل  يشهر يهاطیمح یده آلودگی، پد)ياو منطقه ی، ملیفرامل( ییفضا -یمختلف مکان
استفاده از ، يشهر يهادر سکونتگاه یمکان ين نابهنجاریه بروز ایبر پا. دا کردیبروز پ يبزرگ مراکز شهر

در زمان فراغت مورد  يآلوده شهر يهاطیفرار از مح يبرا يبه عنوان راهکار یرامونیپ ییروستا ینواح
  ).28: 1391معصوم و همکاران،يریقد(نان قرار گرفت یتوجه خاص شهرنش

مشکلات  ینان، اغلب به منظور فراغت و کاهش بار روانیشهرنش ياز سو ییروستا ياستفاده از فضاها
رد که ممکن است به صورت یپذیصورت م ییفضا - یمکان یبه عنوان کنش يشهر يفضاهاکم بر حا

- خانه يو بنا ياو دوره یا اقامت فصلیو ) 22: 1383،يقادر( ییط روستایدر مح يگردشگر يهاتیفعال

؛ 410: 1374؛ درئو،150: 1388،یعنابستان(گردد  یمتجل ییط روستایدوم در مح يها
Hoogendoorn,2010:X .(شهرهاي پیرامون خصوصاً ییلاقی و کوهستانی مناطق در اغلبده ین پدیا 

و  یرضوان( است داشته توجهی قابل رشدز ین اخیر دهه چند رابد که دییم رواج شهرهاکلان و بزرگ
  .)24: 1391همکاران،

 یر انقلاب صنعتشه دیر یخیاز روستا به شهر که به لحاظ تار ییان واگرایتوان گفت جرین رو میاز ا
از  یکلونیسیو آنت ییان پساواگرایبه جر ییفضا – یمکان یتحرکات پاندولند یفرآ یط یداشته، در مناطق

افته که روز به روز یتازه  ینان رونقیدر منظر شهرنش» روستا«گر، یان دیبه ب. شودیل میشهر به روستا تبد
و  ییانات فضایر و تحولات در جرییاز بروز تغ یحاک یگردد و به نوعیگاه آن افزون میت و جایبر اهم
ر و تحولات ییتغ یابیاما در جوامع جهان سوم و در حال رشد که شکل. است ییسازمان فضا يهایدگرگون

انات یو جر يزیرنظامات برنامه يافته نبوده و عمده مسائل فرارویمند و ساختار قاعده يهاانیبر اساس بن
در سطح  ییفضا -یمکان يهادگرش یگبرنامهیو ب يریناپذ، از انتظامیتمایتصم - یاسیگر ستیهدا

ن یتوان باور داشت که ای، نم)159: 1392پور،یافراخته و حج(رد یگینشات م یانسان يهاسکونتگاه
  .را به دنبال داشته باشد ییروستا يدار فضاهایهم چون توسعه پا يریتحولات حصول امر خط
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 3، سال دوم، شماره ییفصلنامه اقتصاد فضا و توسعه روستا 3

 
ا یو  يگسترش گردشگر(به صور مختلف  ییروستا يهاشهرها با سکونتگاه ییفضا 1»نئومناسبات«

: 1391فر و همکاران،خوش(چون کشور ما در حال گسترش است  ی، در جوامع)رهیدوم و غ يهاخانه يبنا
ط یت اجتماع و نگهداشت محی، مطلوبياقتصاد يداریدات فضا، پایر استمرار تولینظ یه الزاماتیبر پا). 133

توسعه،  يزیرن برنامهیو هم چن ییروستا يهاافزا از سکونتگاهنه و همیبه يبرداربهره ير راستاست دیز
ت و یحاضر به فروش حق مالک یچرا روستائ": ن کهیر ایگردد نظیمطرح م يادهیعد يهامسائل و دغدغه

که در  ی؟ در حالشودیده، میان سال از اجداد او به ارث رسیسال یخود که ط یشه مکانیحق ر یبه نوع
آب (د یتول يهاانیبا فروش بن"،"شه با کراهت همراه بوده استیهم ین ارثیران فروش زمیا ییعرف روستا

ن یا فروش آب و زمیآ"،"شود؟یدچار م یبه چه سرنوشت یو اشتغال روستائ يدات کشاورزی، تول)نیو زم
ه حاصل از یسرما"،"خانوار است؟ مناسب جهت بهبود اقتصاد یان، عملیتوسط روستائ یا باغی یزراع

ساکنان (د روستاها یا ساکنان جدیآ"،"کند؟یم یرا ط ياییفضا – یمکان ندین چه فرآیفروش آب و زم
ن روستا یاز آب و زم يورش راندمان و بهرهیافزا يزه برایو انگ يدینگاه تول يدارا) نیروستانش يشهر

 یتیریو مد یمذهب – ی، فرهنگیبر ابعاد اجتماع ید روستاها چه تبعاتیحضور ساکنان جد"،"هستند؟
به عنوان  ییجامعه روستا یکپارچگیو  یدوم بر همگن يهاگسترش خانه ياثرگذار"،"روستا داشته است؟

اد در روستا ینوبن يهاخانه یا به عبارتیدوم  يهاگسترش خانه"،"ن جوامع چگونه است؟یا یخصلت ذات
در  "بوده است؟ ییفضا - يکالبد چه نوع تبعات يشهرها بوده، دارا برگرفته از ییالگو يکه اغلب دارا

 ياز سو) نیآب و زم(ت منابع یمالک يح علل واگذاریو تشر ين است تا به واکاویمقاله حاضر تلاش بر ا
 یبررس. ردیقرار گ یآن مورد بررس یمکان – ییفضا يامدهایپرداخته و پ يان به نوآمدگان شهریروستائ

ر، یاخ يهادر سال. رجند انجام گرفته استیشهر ب یرامونیپ يروستاها يانمونه یه بر بررسیمزبور با تک
در شرق کشور به منظور  یشهر منطقه خراسان جنوبرجند به عنوان کلانیاز ساکنان شهر ب ياریبس
جهت  هیو صرف سرما يگذارهیاقدام به سرما يراشهریپ ين آرامش و گذران اوقات فراغت در روستاهایتأم
رنج، چاه یهم چون خراشاد، نوفرست، سورگ، بهلگرد، پسوچ، پ ییروستاها. اندنموده ییهاک خانهیتمل

و  یت اراضیهستند که شاهد تحول نظام مالک ییهايآباد از جمله آبادآباد و شمسنیها، حسینیز
به  هرستان خوسفدر ش آبادتقاب و معصوم ين دو روستاین بیدر ا. دوم بوده است يهاگسترش خانه

، مانند قرار گرفتن در دشت ییهایژگیو و) کرمان -رجند یر جاده بیدر مس( یراهانیت میل موقعیدل
 26ر، علاوه بر فاصله یمانند انگور و انج ید محصولاتیق و مرکز تولیعم يهابه آب چاه یدسترس

  .ان بوده استنیاز شهرنش ياریرجند، همواره در کانون توجهات بسیاز شهر ب يلومتریک

                                                
١ Neorelationships 

 [
 D

ow
nl

oa
de

d 
fr

om
 s

er
d.

kh
u.

ac
.ir

 o
n 

20
24

-0
4-

10
 ]

 

                             3 / 22

https://serd.khu.ac.ir/article-1-1741-en.html


 4 ... ییروستا یت اراضیتحول نظام مالک

 
و  تسلط  ییروستا یت اراضید تحول نظام مالکیق از سرانجام روند رو به تزایبا توجه به نبود اطلاع دق

ن یاز ا یقاتی، تحقیته شرقیت فئودالیمتفاوت از نظام مالکو ن ینو یبه شکل یت اراضینان بر مالکیشهرنش
  .دینما یانیان کمک شاین جرین اشد ترابعاد مکنون مساله و روشن يلایتواند بر استیدست م

  ينظر يمبان) ٢
است  ییروستا يهادار سکونتگاهی، مقوله توسعه پاینیند توسعه سرزمیفرآ یاز اجزاء و عناصر جدانشدن

 Thompson,1999:8(آنان را به دنبال دارد  يهاها و آرزوان، تحقق آرمانیروستائ یکه بهبود زندگ
ط یت و حفاظت از محیریدر جهت مد یافتیره ییدار روستایسعه پاتو). Elands & Wiersum,2001:5؛
در  يندیتوان آن را فرآیم یکه به طور کل) Lowe & Ward,2007:307(است  یعیست و منابع طبیز

ست یط زیو حفاظت مح ی، اجتماعيت توسعه اقتصادیتنابه با محورعگونه اهداف متحقق تعادل يراستا
  ). Bruckmeier & Tovey,2008:315(ود ف نمیتعر ییروستا يدر فضاها

بندي تیق اولویاز طر ییمردم روستا] تمام[ند کمک به یعبارت از فرآ ییدار روستایدر واقع، توسعه پا
، یها و ارائه خدمات اجتماعرساختیجاد زینه ایگذاري در زمهیو سرما مردمشان، فعال نمودن يازهاین

هاي گذشته یعدالتیب يبه خلاف همه ییو رفتارها یهاي محلتیرفبرقراري عدالت و برابري با توجه به ظ
 Zachary et؛ 636: 1386؛ بوسل،S.A.R.D.F,2005(باشد یها مت آنیو امن ین سلامتیو تضم

al.,1995: 23 .(يرساندن انسان به مرحله یدر پ ییدار روستایتوان اذعان کرد توسعه پایسان منیبد 
ها است به فرصت یدر دسترس يانتخاب و برابر يآزادش و یخو یت از زندگیرضا

)ESCAP,1996;Axinn & Axinn,1997:196 .(  
افت که کمبود یتوان یم يادهیکامل آن موانع عد يبرقرارو  ییدار روستایند توسعه پایشگام فرآیدر پ

لات یکاهش تما ،یشغل يها، نبود و کمبود فرصتي، سطح درآمدییت غذاید، فقر، امنیاطلاعات، رکود تول
جنس زنان  يش مهاجرت، برتریت جوان، افزای، تنزل اعتماد به نفس، کاهش جمعیمشارکت يهانهیو زم

ان به شمار ین جریا يروشیپ یاز جمله موانع اساس يو عدم تنوع اقتصاد ییت روستایب جمعیدر ترک
  ). 154: 1382،يا و افتخاریروزنیف(رود یم

ت یان جمعی، جرییدار روستایبه توسعه پا یابیبر روند دست) یمثبت و منف(اثرگذار  يهااز مقوله یکی
. شودیه، فرهنگ و اطلاعات میسرما ییو برون فضا ییانات درون فضایبه روستاهاست که سبب جر يشهر

نقش  ییفضا -یمکان يهاز تحول عرصهیجاد و نیاست که در ا ییهاتیان مزبور از فعالی، جریبه عبارت
در . رسدیط به انجام مین و محیواردتازه ین تحول به ویژه در چارچوب روابط تعاملیا. هده داردبر ع يبارز

امز یلیرود و چنان که وین به شمار میادیاز مقولات بن يو نوآمدگان شهر ییط روستاین محیواقع روابط ب
تار و کالبد آن و چه به از آن، چه به لحاظ ساخ يبردارط و بهرهیاز مح يمنداشاره دارد، بهره) 1998(
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 3، سال دوم، شماره ییفصلنامه اقتصاد فضا و توسعه روستا 5

 
ط برعهده یمح ییایجغراف يهاجنبه يدر بسترساز يابرجستهرباز نقش ی، از دیفرهنگ – یلحاظ اجتماع

 يق الگوهاین طریو از ا يبردارت به سلائق مختلف مردمان، انواع بهرهیداشته است و در گذر زمان، با عنا
و  يدیسع(متفاوت شکل گرفته است  يهاطیو مح یانسان يهان گروهیاز کنش متقابل ب يدیجد ییفضا

  ).14: 1391همکاران،
 يهاطینان در محیلات آخر هفته شهرنشیا تعطیو  ی، فصليا، اقامت دورهییروستا يگردشگر 

 روستایی گردشگري. نان بوده استیتوسط شهرنش ییط روستایمح يبردارن بهرهیاز اشکال نو ییروستا
 آن مشخصه جهو ولی دارد، پیوند گردشگري دیگر الگوهاي از بسیاري با هک است گردشگري انواع از یکی

 گذاردمی برجاي که پیامدهایی و اثرات با روستایی مناطق در گردشگري. است روستایی نواحی در استقرار
در . است تأثیرگذارز ین روستا و شهر روابط بر ،)20: 1391،يدریو ح يلنگرودیعی؛مط172: 1392آمار،(
 -  شهريل نامتعاد یا و یتعامل روابط تضعیف یا و تقویتتوان انتظار داشت یت مسلم مین واقعیا یپ

  .)35-34: 1391معصوم و همکاران،يریقد(حادث شود  روستایی
است که  ییروستا ياز گردشگر یشکل يتوسط ساکنان شهر ییط روستایدوم در مح يهاخانه يبنا
گفته  ییهاه به خانهیثانو يهاا اقامتگاهیدوم  يهاخانه. دارد ییان شهر و روستا نقش بسزایوند میدر پ

وهوا خوش آب ییروستا یگذران اوقات فراغت و استراحت خود در نواح يشود که ساکنان شهرها برایم
لات و آخر یتعط يها، خانهیلاقییدوم  يهاکنند و به نام خانهیاجاره م یا به مدت طولانیو  يداریخر

 يو بنا ییروستا یدر نواح يلاسازیو). :Johnston,1988 423؛60: 1382،یرضوان(اند روفز معیهفته ن
از  يبرخوردار کافی، درآمد آن دلایلو  یافت قبولیتمافته یدر جوامع توسعه  1945 سال از دوم هايخانه
- سرمایه به تمایل غیرشهري، سالم تفریحات از استفاده به تمایل ونقل، حمل وسایل بهبود آزاد، وقت

 دوم هايخانه جهانی، ادبیات در امروزه ).52:1384نسب،صالحی( است بوده شخصی اندازهايپس گذاري
  ).Müller et al.,2004:18( آیدمی حساب به معاصر گردشگري ناپذیر جدایی بخش عنوان به

، يقتصادا يهانهیدر زم مختلفی اثرات دوم هايخانهمطالعات نشان داده است که تاکنون گسترش 
از . ه استگذارد برجاي روستایی نواحی بر) Williams,2010:2( یطیست محیو ز یفرهنگ – یاجتماع

دگاه یدو د) ییروستا ینواح(دوم در حومه شهرها  يهاگسترش خانه ییفضا يامدهاین رو در خصوص پیا
  :ان نمودیتوان بیم یکل

 يهان است که توسعه خانهی، در آن اعتقاد بر ابرال بودهیکرد غالب نئولیدگاه اول که در چارچوب روید
منجر به تبعات و ) شهر و روستا( یانسان يها، توسعه و سکونتگاهيان گردشگریوند میجاد پیدوم بنا به ا

 ياقتصاد یش بازدهیافزا :ر را برشمردیز يامدهایتوان پین خصوص میشود که در ایآثار مثبت در فضا م
 ;Müller, 1999; 2000; 2002) (روستا( ياحومه ید در نواحیاختار تولس يو بهساز يفضا، و نوساز
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 6 ... ییروستا یت اراضیتحول نظام مالک

 
2006; 2007; Marjavaara, 2007; Flognfeldt, 2004(یا و موقت اشتغال ایجاد روستاها، سازيبایز ؛ 

: 1387،یرضوان( روستاها در تسهیلات و امکانات وتوسعه محلی هايفروشگاه براي درآمد افزایش دائمی،
به  ییدوم در مناطق روستا يهاگسترش خانه یبه اعتقاد برخ، تی؛ و در نها)Fox & Cox,1992؛112

 Fleischer and(است  ییاقتصاد روستا يسازجهت تنوع یافتیو ره يکشاورز يبرا ینیگزیعنوان جا

Tchetchik,2005 (عمل کند ییدار روستایتوسعه پا  يتواند در راستایکه م.  
ج و آثار نامطلوب ی، عمده تمرکز آن بر نتااست یستیتفکرات مارکس دگاه دوم که برگرفته ازید

نان در یشهرنش يلاسازیو(دوم  يهاگسترش خانه یاز جمله تبعات منف. دوم است يهاگسترش خانه
 یت محلیجمع ییو واگرا ییجاتوسعه نامتوازن، جابهچون  يبه مواردتوان یم) ییروستا ینواح

 ؛).Gallent, 1997; 2007( ییروستا يك و کمبود مسکن در فضاهامت املایش قی، افزا)ییروستا(
 میزبان جامعه براي وسازساخت محدودیتو  یروستای زیباي مناظر تخریب روستاها، بصري زیبایی کاهش

 ؛یفصل يهاسکنه دائم به سکونتگاه يد و دارایتول يهال روستاها از کانونیتبد ؛)143: 1380شارپلی،(
گردشگران  يت روستا برایروستا و به مرور زمان کاهش جذاب یبوم يهاو سنت یهنگت فریاضمحلال هو

ساکنان  یتیش نارضایافزا ز؛یخت مبدل نمودن روستا به شهر ارواح و کانون جرمیو علاقمندان، و در نها
 Asgary et( یجاد رقت در آنان از فرهنگ محلیو ا ییروستا ياز فضاها یمحل

al.,2011:34؛Butler,1980(لات و ی، شي، جنگلداريدر کشاورز ییاشتغال روستا يهارکود فرصتو  ؛
 Brida et(مت فعلا مناسب یت با قیفروش حق مالک یعنیروستا   یبافروشیصنعت، در مقابل جنبه ز

al.,2011:144(اشاره داشت ،.  
ات نسبتا قیتحق) يلاسازیو( ییروستا يدوم در فضاها يهاگسترش خانه يامدهایتاکنون در خصوص پ

 ی، رضوان)1373(ه یهم چون شار يتوان به مطالعات افرادینه مین زمیدر ا. صورت گرفته است ياپردامنه
و همکاران  ییدای، ص)1388( ی، عنابستان)1387(و همکاران  ي، مهدو)1384( ییو صفا ی، رضوان)1382(
 یجانیلارزادهو محمد یخان، دادور)1391(و همکاران  ی، رضوان)1391(فر و همکاران ، خوش)1389(
 يهااز اثرات گسترش خانه یک وجهیاشاره داشت که هر ) 1392(مقدس یو سلطان يدی، و سع)1391(

اد شده به یقات یتحق یدر تمام. اندقرار داده یرا مورد بررس ییروستا ینان بر اراضیدوم و تسلط شهرنش
پاسخ مورد انتظار داده  ییروستا يهاسکونتگاه يداریو پا ییدار روستایاز نگاه توسعه پا ین پرسش اساسیا

-نیبد. اند؟افتهیت خود یمالک يل به واگذاریتما) ه روستاهایساکنان اول( یچرا جامعه محلنشده است که 
  .گر مطالعات استیز آن از دیرو وجه تماشیق پیاد شده در تحقیسان توجه به پرسش 
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 قيروش تحق) ٣

- یم يو کاربرد ياث هدف توسعهیاز ح. بوده است یو کم یفیک لعاتمطااز  یبیق حاضر ترکیتحق
چارچوب . رودیو ژرفانگرانه به شمار م یلیتحل – یفیق از جمله مطالعات توصیبه لحاظ روش تحق. باشد
م یبه کمک مشاهده مستق یدانیم يهاداده. به دست آمده است يق با انجام مطالعات اسنادیتحق یکیتئور

- تقاب و معصوم يدر روستاها ییروستا يافته با آن دسته از خانوارهایمه ساختار ین يهاهو انجام مصاحب

 ياند، گردآورنموده) دوم يهااحداث خانه( يلاسازیو يخود برا ین ملکیآباد که اقدام به فروش آب و زم
العه برابر حجم نمونه مورد مط. انتخاب شده است ینمونه به کمک روش گلوله برف يخانوارها. شده است

 ين تعداد اشباع نظریاران بوده است که با ایده و ده یاسلام يشورا ياز اعضا نفر 4خانوار به همراه  18
آباد حاصل تقاب و معصوم يآن در روستاها يامدهایو پ ییروستا یت اراضیدر خصوص علل تحول مالک

و ) CBR(ده یفا- نهیل هزی، تحليآمار يب نماگرهایها از ترکل دادهیه و تحلیبه منظور تجز. شده است
  .استفاده شده است يانهیزم يروش تئور

دار نظریه یک روش استقرایی است که جهت ارائه علمی و نظام) Grounded theory( يانهیزم يتئور
ان یبه ب. رود اي مشاهدات به کار می و تحلیل مقایسه در مورد رفتارهاي انسان در جامعه از طریق تجزیه 

آوري نموده،  هاي کیفی که در طی تحقیق جمع و تحلیل داده ن روش محقق با بررسی و تجزیه یدر ا گر،ید
ها و نیز ارتباط میان این متغیرها را کشف و به صورت یک نظریه  متغیرها و مفاهیم اصلی موجود در داده

هاي تحقیق و  ه در دادهاین نظریه درصدد است تا داستان اصلی را ک. کند دار و قابل فهم ارائه مینظام
 ). 1385،يباقرحاجبیاد(گذارد، توضیح دهد  موقعیت تحت بررسی می

با استفاده از نرخ تنزیل مشخص با در نظر گرفتن دوره یک ساله به کمک توابع  1نسبت هزینه و درآمد
  ):8: 1369جان،(شود یر محاسبه میز
  

2 BPV به دست آمدهق رابطه ذیل یارزش حال درآمدي است که از طر:  

  
r   نرخ سود سالیانه وCPV3 دست آمده استه ر بیها بوده که به کمک فرمول زنیز ارزش حال هزینه  :  

  

به ). 1شکل (است  یآباد از توابع شهرستان خوسف در استان خراسان جنوبتقاب و معصوم يروستاها
رجند یاز شهر ب يلومتریک 26خوسف در فاصله  – رجندیر بین روستاها در مسیا يریت قرارگیلحاظ موقع

                                                
١ Cost Benefit Ratio 
٢ Benefit Present Value 
٣ Cost Present Value 

 [
 D

ow
nl

oa
de

d 
fr

om
 s

er
d.

kh
u.

ac
.ir

 o
n 

20
24

-0
4-

10
 ]

 

                             7 / 22

https://serd.khu.ac.ir/article-1-1741-en.html


 8 ... ییروستا یت اراضیتحول نظام مالک

 
ه به شمار یناح یاز روستاها دشت تیموقعبه لحاظ . لومتر از شهر خوسف قرار داردیک 6و ) استانمرکز (
 336نفر در  1086تقاب برابر با  يت روستایجمع) 1390(صورت گرفته  ين سرشماریطبق آخر. روندیم

زان نرخ رشد یم یبررس. خانواده بوده است 242نفر در  774برابر  آبادمعصوم يت روستایخانوار و جمع
برخوردار بوده  يدرصد 37/3 یتیتقاب از رشد جمع ياست روستا یحاک 1385-90دوره  یت طیجمع

  ).1جدول (افته است یر نییت تغیآباد به لحاظ تعداد جمعمعصوم ياست و روستا
  

  
  ق در شهرستان خوسفيه تحقنمون يت روستاهاينقشه موقع): ١(شکل شماره 

  
  مورد مطالعه يروستاها يشناختتيمشخصات جمع): ١(جدول شماره 

  پ روستایت  روستا
  تینرخ رشد جمع  بعد خانوار  تعداد خانوار  تیجمع

)90 -1385(  1385  1390  1385  1390  1385  1390  
  ٪ 37/3  2/3  6/3  336  256  1086  920  یدشت  تقاب
  0  2/3  9/3  242  199  774  774  یدشت  آبادمعصوم

  .1390؛1385ران،یمرکز آمار ا: منبع              
  

خشک سرد و  ییوهوابا آب يامورد مطالعه در منطقه يآمبرژه روستاها یمیاقل يبندبه لحاظ طبقه
). 202-206: 1369سلیمان،فال(خشک قرار دارد  ییوهوادمارتن در طبقه آب يبندمین در تقسیهم چن

در بخش . اشتغال دارند یو صنعت يکشاورز يهاتیبه طور عمده در دو گروه فعال ییاروست يخانوارها
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، گوجه و ینیزمبیونجه، پنبه، سورگوم، چغندر، سیچون گندم، جو،  يایمحصولات زراع يکشاورز

شهرستان  يت جهاد کشاورزیریمد(شود ید میر، انار و عناب تولیهم چون انگور، انج يایمحصولات باغ
ز سبب یآباد نتقاب و معصوم يد آجرسفال در مجاورت روستاهایتول يهاوجود کارخانه). 1392خوسف،

از  ياعلاوه تعداد قابل ملاحظهه ب. ن حوزه اشتغال داشته باشندیت در ایاز جمع یشده است تا بخش
 یو صنعت یرجند و شهر خوسف به امور خدماتیب یرجند، شهرك صنعتیدر شهر ب ییت روستایجمع

  .ندینمایها سفر من محلیت دارند که روزانه بدیالفع
از  يمندک سو و بهرهیآباد از تقاب و معصوم يق در محدوده روستاهایمه عمیق و نیعم يهاتعدد چاه

ر یر انگور، انجینظ ید محصولاتیو تول يت نسبتا مرغوب سبب شده است تا کشاورزیفیو با ک یدشت یاراض
 يهااز خصلت یکیانگور  يهاباغ یوستگیط، پین شرایبه تبع ا. داشته باشد ن محدوده رونقیو انار در ا

ن روستاها، تحول یا ییفضا – یمکان يهایژگیاز و .آباد شده استتقاب و معصوم ياهاانداز روستچشم
که در اشکال  يانان بوده است؛ به گونهیدوم شهرنش يهاو خانه يلاسازیت و رشد و گسترش وینظام مالک

 2011و  2005 يهاسال یط یبه مسکون یو باغ یزراع يهاير کاربرییو تغ يسازگسترش خانه 3و2
  .نشان داده شده است

  

  
  ٢٠٠٥آباد در سال روستاها تقاب و معصوم يير هوايتصو): ٢(شکل شماره 

  Google Earth: منبع                                
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 10 ... ییروستا یت اراضیتحول نظام مالک

 

  
  ٢٠١١آباد در سال تقاب و معصوم ياروستاه يير هوايتصو): ٣(شکل شماره 

 Google Earth: منبع                              

  جيبحث و نتا) ٤
  )نيآب و زم(د يتول يهاانيت بنيو فروش مالک يعلل واگذار - الف

 یا به عبارت بهتر تمام اراضیآباد نشان داد صد درصد تقاب و معصوم يدر روستاها یجستار و بررس
و  یزراع ياز کاربر) لایو(سراها و ساخت باغ يبه ساکنان شهر یمورد بررس يهاتوسط نمونهفروخته شده 

ت یحق مالک يو واگذار ین اراضیل اقدام به فروش این دلایترن و عمدهیترمهم. برخوردار بوده است یباغ
  :ر بوده استیان به شرح موارد زیتوسط روستائ

  نياز آب و زم يبرداردر امر بهره ياول، کهولت سن و ناتوان
از سهم آب و  یسال بخش 47بردار با سن ک مورد که بهرهیبه جز  یمورد بررس يهاان نمونهیدر م

ر افراد یواگذار نموده، سا) رجند بوده استیکه کارمند و ساکن شهر ب(ن خود با فروش به داماد خانواده یزم
 يرین رو قرارگیاز ا. اندسال بوده 84و حداکثر سال  62برابر  یحداقل سن يدارا) درصد 96(مورد مطالعه 

ژه آن دسته از فرزندان که یب فرزندان خانواده به ویک سو و ترغیاز  يریو پ یعمده افراد در سن بزرگسال
 يفرساشان از امر طاقتنیدن والدیو کنار کش یاراض ياند، به واگذاربوده) ا خوسفیرجند یب(ساکن شهر 

و  ت نداشته باشندیبه فعال لیتما یمیاز مالکان قد ياسبب شده است تا عده يد در بخش کشاورزیتول
  .ندیخود در روستا نما ين کشاورزیاقدام به فروش سهم آب و زم
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  هااز آب چاه يبرداردر بهره يو ادار يد مسائل نهاديدوم، تشد

مدت بوده  یطولاند و یشد یران، خشکسالیمنطقه شرق ا یعیاز مخاطرات طب یکیر یاخ يهاسال یط
 ینیرزمیز يهاآب ها ازو مازاد برداشت یبه دنبال خشکسال. ز ادامه داردین )1392سال( است که هنوز

تقاب و  يروستاها يریز قرارگیه آبخضحو(رجند یز دشت بیه آبخژه حوضیز استان به ویآبخ يهاضهحو
زان یم 1390-91 یم شده و در سال آبمنابع آب ممنوعه اعلا يبردارن دشت به لحاظ بهرهی، ا)آبادمعصوم

 ياشرکت آب منطقه(ون مترمکعب برآورد شده است یلیم 18/11برابر  ینیرزمیمنابع آب ز يکسر
  ).1392،یخراسان جنوب

 يارانهیگسخت يهاتیت و محدودیریر مدیاخ يهاح شده، در سالیتشر یکیت اکولوژیبه دنبال وضع
 ین منابع آبینمودن حق برداشت از ا یها و فصلاستحصال آب چاه) نچیا( یل کنترل و کاهش دبیاز قب

 ين انرژیتأم يهانهیش هزیها و افزاارانهی يط، آزادسازین شرایدر کنار ا. اعمال شده است يکشاورز يبرا
 يبرداران بخش کشاورزد بر علت شده و بهرهیها، مزش استهلاك موتور چاهیو افزا) لیبرق و گازوئ(

ن رو یاز ا. مواجه ساخته است يو ادار يده نهادیآباد را با مسائل و مشکلات عداب و معصومتق يروستاها
  .اندتر دانستهملک را مناسبیمااد شده، فروش ی يهایجستن از دلمشغول يدور يبرا مالکاناز  ياریبس

  ين کشاورزيآب و زمحق د با فروش يده توليفا -نهيد نسبت هزيسوم، اختلاف شد
هاي زندگی نیز تسري یافته فتارهاي همیشگی انسان در حوزه اقتصادي که به دیگر حوزهیکی از ر

گر از علل و ید یکیسان، نیبد). 8: 1369جان،(بوده است  يا شاخص سودبریده یفا -نهیاست، تحلیل هز
ختلاف نموده، ا) نیآب و زم(د یت منابع تولیمالک يب به فروش و واگذاریان را ترغیکه روستائ یعوامل

فروخته  یها، در اراضیطبق بررس. از منابع با فروش آن است يبردارد و بهرهیده تولیفا -نهینسبت هز
شده ید میر تولیونجه، انگور و انجیر گندم و جو، پنبه، ینظ یش از فروش به طور عمده محصولاتیشده پ

زان درآمدناخالص یم یراعن زیزم 1در هر من) 2جدول (نشان  داد  1392است که محاسبات در سال 
ونجه یال، یر 986460ال، محصول پنبه یر 589215برداران به طور متوسط از محصول گندم و جو بهره

نه یده به هزیزان نسبت فایم. ال بوده استیر 2098905ر یانگور و انج یباغ یال و محصولاتیر 908300
اد شده یمحصولات  يبرا) بوده يت اقتصادیلشتر آن فعایب ید سودهیشتر باشد مویکه هر قدر مقدار آن ب(

- ر بهرهید انگور و انجیتوان گفت تنها در تولیم یبه عبارت. بوده است 1/2و  5/1، 4/1، 5/1ب برابر یبه ترت

را در  یسودچندان ید محصولات زراعیاند و به طور عمده، تولبردهیخود، بهره م يهانهیبرداران دو برابر هز
  .بر نداشته است

  
                                                

  .باشدیمترمربع م 100 در حدودن در محدوده مورد مطالعه که یواحد مساحت زم): Máan(من  1
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 12 ... ییروستا یت اراضیتحول نظام مالک

 
  ن يدر هر من زم يد محصولات کشاورزيده توليفا -نهينسبت هز): ٢(دول شماره ج

  شاخص
 r CPV BPV CBR  محصول

  5/1  589215  396065  % 20  گندم و جو
  4/1  986460  691847  % 20  پنبه

  5/1  908300  618198  % 20  ونجهی
  1/2  2098905  986245  % 20  ریانگور و انج

  .1392هاي میدانی تحقیق،یافته: منبع                              
  

هر من  يمت فروش و واگذارین قیانگیم) 3جدول (صورت گرفته در سال مزبور  يهایطبق بررس
ون یلیم 5/39 ین باغیمت هر من زمیال، قیون ریلیم 5/15ق برابر با یدر زمان انجام تحق ین زراعیزم
به لحاظ حداقل و حداکثر . ال بوده استیون ریلیم 255آب به طور متوسط سهم مت هر ساعت یال و قیر
 یباغ یژه اراضیبه و یمت اراضین اختلاف در خصوص قیافت که ایتوان یرا م يدیها، اختلاف شدمتیق

. باشدین میزم يریل در محل قرارگیبه اتومب ین در روستا و امکان دسترسیزم یت مکانیاز موقع یتابع
 ینیریو ش ي، شور)یدب(چاه  یاز حجم آبده یز تابعیده مورد مطالعه نمت ساعت آب در محدویاختلاف ق

  .ر از چاه مورد نظر بوده استیآبگ یزان مساحت اراضیتا میو نها
  

  )اليون ريليارقام به م(مورد مطالعه  ين و آب در روستاهايمت فروش زميق): ٣(جدول شماره 
  نیانگیم  حداکثر  حداقل  شاخص

  5/15  21  5  یزراع  نیهر من زم
  5/39  55  12  یباغ

  255  360  150  هر ساعت آب
  1392هاي میدانی تحقیق،یافته: منبع                                      

  
ق سود و ی، تطب1يانسان اقتصاد یشگیاز عادات هم یکیهمواره اد شده، از آن جا که یبنابر مسائل 

برداران از بهره ياریبس ،باشدیمتر يام اقتصادنش اقدیگوناگون جهت گز يهاتیفعالاز  يدیمنفعت عا
با منفعت  يدیتول يهاانیسه منفعت فروش بنیز با مقایمورد مطالعه ن يدر روستاها يبخش کشاورز

ن یآب و زمسهم  ياند که فروش و واگذاردهیجه رسین نتیبد ،يد در بخش کشاورزیسال تول 30از  یناش
حاضر به فروش  بردارانبهرهاز  ياریسان، بسنیبد. )4شماره  شکل( است يتريه اقتصادیتوج يدارا
  .اندآباد شدهتقاب و معصوم يدر دو روستا يداران شهریخود به خر یاراض

  

                                                
١ Economic man 
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 3، سال دوم، شماره ییفصلنامه اقتصاد فضا و توسعه روستا 13

 

  
  تيسال فعال ٣٠ يط يد در بخش کشاورزيد با توليتول يهاانيسه درآمد حاصل از فروش بنينمودار مقا): ٤(شکل شماره 

  يلاتيو عدم امکان استفاده به موقع از نظام تسه يه منابع مالب ياز مبرم و آنيچهارم، ن
اثرگذار بر فروش و  یاز عوامل اجتماع یکیاست  یآباد حاکتقاب و معصوم يمطالعات در روستاها

به مبالغ کلان  یاز مبرم و آنیو ن یط اضطرار مالیجاد شرای، ایساکنان محل ين و آب از سویزم يواگذار
حد امکان استقراض از  یانداز خانوار و حتپسسطح از  یاز مالیزان نیم هم يدر مواردچرا که  1.بوده است

ض و یبا دارا بودن سازوکار عر یلاتیو تسه ین که نظام بانکیشتر بوده و هم ایب ییروستا ير خانوارهایسا
  .گو باشدپاسخ را افراد یاز مالیموعد مقرر نلش نتوانسته در یطو

  ييروستا يدر اقتصاد خانوارها يبخش کشاورز يهاتيگاه دوم فعاليپنجم، جا
- تیاند، فعالدر روستا سکونت داشته یا حتیکه در شهر و  ين کشاورزین آب و زمیاز مالک یبرخ يبرا

در حوزه صنعت و  سرپرست خانوار یو اشتغال اصل داشته در اقتصاد خانوار یلینقش تکم يکشاورز يها
 ي، راندمان و بهره اقتصادیدلمشغول يهانهیفرسا بودن، تعدد زمطاقت دمانن یلیبه دلا. خدمات بوده است

ن یفروش آب و زم يبرا يقو يازهیل و انگیاز آنان تما يها، تعدادر حوزهیسا تیاس با فعالیکمتر در ق
  .اندافتهیخود  يکشاورز

  وستار ياسيگاه سيت ارتقاء جايط و در نهايمح يجذب امکانات، بهساز يششم، تلاش برا
ن نگرش از ینان، وجود این به شهرنشیت آب و زمیمالک يگر از عوامل موثر در فروش و واگذارید یکی
- تید و جمعیجد یاحداث يهامورد مطالعه بوده که با گسترش خانه ين روستاهایبزرگ مالک یبرخ يسو
تلاش مضاعف و ، اعتقاد به ییهم چون نوگرا یمناسب يهاکه از خصلت( يت شهریژه جمعیبه و يریپذ

                                                
سبب  شان،یطرف ا ه ازیرجند و لزوم پرداخته دیل در شهر بیمورد مطالعه با اتومب ياز خانوارها یکیبه طور مثال تصادف فرزندان   ١

  .د به پول فراهم شودیو شد یآن یاز مالیشده است که ن
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 14 ... ییروستا یت اراضیتحول نظام مالک

 
و  ي، کالبدیکیزیتحول و توسعه ف يهانهی، زم)رگرا جهت به توسعه رساندن فضا برخوردار بودهیناتقد

از  يریگن اعتقاد وجود دارد که امکان خدماتین ایهم چن. شودیا میروستا مه یفرهنگ -یاجتماع
مرکز دهستان  يتلاش برا( یهسکونتگا یگاه روستا در نظام سلسله مراتبیو ارتقاء جا یدولت ينهادها

 يبهساز يو به گونه شهر ينوساز يط روستا به لحاظ بصریابد و در ضمن محییش میافزا) شدن روستا
  . گرددیم

  ييروستا يدوم در فضا يهان و گسترش خانهيت آب و زميفروش حق مالک يامدهايپ -ب
همان گونه ) 1390،يدیسع( ییفضا انات و نظاماتیحاکم بر جر يکارکرد -يکرد ساختاریه رویبر پا

و کنش  ییروستا ياز گردشگر یدوم به عنوان شکل يهاکه مطالعات گذشته نشان داده، گسترش خانه
تواند در یم ين اثرگذاریا. برخوردار بوده است یتنابهعم يامدهای، از آثار و پییایجغراف يانسان در فضا

 یابیند پایشود که در هر مرحله از فرآ یا منفیمثبت و  يهایمتعدد بوده و منتج به دگرگون يهانهیزم
  .دیاز انحا عمل نما يبه نحو ییدار روستایتوسعه پا

و  یت اراضیتحول نظام مالک ییفضا يامدهایاز پ یآباد جهت آگاهتقاب و معصوم يدر روستاها
ده و  یاسلام يشورا ياز جمله اعضا يدین کلیدوم به مصاحبه با مطلع يهاو گسترش خانه يلاسازیو

 یمفهوم کل 17ها، استخراج شده از مصاحبه يهاباز داده يجه کدگذاریاران پرداخته شد که در نتیده
  :ان نمودیتوان بیدر قالب چهار مقوله کلان م يمحور يد و با انجام کدگذاریگرد ییشناسا

  فضا يتحول سامان اقتصاد: مقوله اول
 یدر نواح يگذارهیه از شهر به روستا و سرمایسرما یابیانیاز جر یحاک یت به نوعیتحول نظام مالک

. باشدیم) دوم يهاخانه يو گردشگر ییروستا يامر گردشگر يمستعد برا(ط خاص یشرا يدارا ییروستا
ه در  یآباد نشان داد به انباشت سرماتقاب و معصوم يه همان گونه که مطالعات در روستاهایان سرمایجر

د یدر بانک، خر يگذارر سپردهینظ ییهازمیمکان یط ییت به دست روستایو در نها شودیروستا ختم نم
 ياندازه، راهیزید اسباب منزل و جهی، خریدکید لوازم یه و خریرات وسائل نقلیکلت، تعمیخودرو و موتورس

پرداخت ن در شهر و حومه آن، یا زمید منزل ی، خر)يدارمانند مغازه (د در شهر یکسب و کار جد
بازگردانده  يدوباره به شهر و اقتصاد شهر ید مصالح ساختمانیو خر يد ادوات کشاورزی، خراستقراض

 ییط روستاینان در محیشهرنش يگذارهیت و سرمایتوان گفت تحول نظام مالکیم یبه عبارت. شودیم
چه مسلم آن  .آوردیرا به وجود م) شهر -روستا -شهر(ه یناح يه در فضایسرما یکلونیان سیجر ینوع

-ر قابل انکار بوده که باز هم ارزشیت غین واقعیدهد، ایاد شده نشان می يدر روستاهامطالعه است و 
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 3، سال دوم، شماره ییفصلنامه اقتصاد فضا و توسعه روستا 15

 
 1هان بخشیه ارتباط بیگردد که بر اساس نظریه به شهر باز میان کلان سرماین جریا يعمده يافزوده

  ).Subramaniam & Reed,2009(ه است یقابل توج
ن یمت زمیو خارج از توان ق یش ناگهانی، افزاییروستا یت اراضیل نظام مالکگر تبعات تحویاز د

اد جهت ینوبن ياز خانوارها یبرخ یکه گاه ییه روستا است تا جایو اول یمحل يخانوارها يبرا ییروستا
  . در روستا با دغدغه مواجه هستند یبه مسکن و شروع زندگ یابیدست

اند و واگذار کرده يداران شهریروستا به خر یو منابع آب یز اراضاز خانوارها تمام سهم خود را ا یبرخ
ن امر، یجه اینت. انددوم مشغول شده يهاصاحبان همان خانه يدارید، به سرایدر عوض پرداختن به امر تول

 يدیکاهش رونق کارکرد تول یدر بازار و به عبارت یژه باغیبه و يدات کشاورزیکاهش سطح عرضه تول
 يسکنه شهر(د در روستاها یرا مالکان جدیه شده است؛ زیمثبت آن در اقتصاد ناح ینیآفرروستا و نقش

شتر علاقمند به یها، بن سکونتگاهیا يو اقتصاد يدیتول يهاتیظرف ياسازیپو ي، به جا)نیروستانش
  . عت روستا هستندیست و طبیط زیاستفاده از مح

  فضا يکيزيو ف يش کالبديدگرش در آرا: مقوله دوم
به  يژه از کشاورزیبه و یاراض ير کاربریینان و تغیبه شهرنش یین روستایت زمیمالک يواگذار
که عمده  يابه گونه ؛به روستا بوده است يه شهریان سرمایجر يامدهایاز پ یکی يسازساختمان

از  یت بر آن، بخشیش آماده شده هستند و پس از مالکیاز پ يهات باغیل به مالکیتما يداران شهریخر
  .اندبرده یوساز مسکونر ساختیمساحت باغ ها را به ز

در نوع مصالح به کاربرده  يرییط روستا، هم تغینان وارده به محیشهرنش ياز سو يلاسازیبا انجام و
و  يد شهریجد يد که خود برگرفته از الگوهایوساز جدساخت يالگو یوسازها و هم به نوعشده در ساخت

توان یط مین شرایجه ایدر نت. ج نموده استیروستا ترو یه و محلیان ساکنان اولیبوده را در م یفرامل
 – یکیزیف يرد و نوسازیگیقرار م یستیبه شبه مدرن یما و منظر سنتیگذار از س يگفت روستا در مرحله

 یتوان به دوگانگین مرحله میان این در جریهم چن. شودیوسته حادث میآهسته و پ يزیبا خ يکالبد
  .شود، اشاره داشتیگذار محسوب ممرحله یذات يهایژگیدر بافت روستا که از و یاختس

  در فضا يفرهنگ – ياجتماع يدگرگون: مقوله سوم
دوم به لحاظ منشأ و سابقه ارتباط با  يهاجهت ساخت خانه ییروستا يهانیزم يمالکان شهر

ن در ید زمیش از خریه اول آنان که تا پگرو: شوندیم میتقس یمورد مطالعه به دو دسته کل يروستاها
ا ین و یریسا یل معرفیآن نداشته و حضورشان به دل یبا روستا و اهال یچ گونه ارتباط و مناسباتیروستا، ه

                                                
١ INTER-SECTORIAL LINKAGES 
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 16 ... ییروستا یت اراضیتحول نظام مالک

 
اند؛ گروه دوم آنان که ساکن شهر بوده اما بنا به ط روستا شدهیام گردش مجذوب محیدر ا یبه طور تصادف

  . اندط روستا بودهیبا مح یشناخت و مناسبات قبل يدارا یا سببیو  ینسب يهایوابستگ
- روستا سبب از هم یاجتماع يدر فضا يااد شده به اندازهیاز دو گروه  کیدر مجموع حضور هر 

ر کاهش ینظ ین امر به دنبال خود تبعاتیا. روستا شده است یو فرهنگ یکپارچه اجتماعیبافت  یختگیگس
ژه در مورد ساکنان یبه و یابیراعتمادیمتقابل و د یتماد اجتماع، کاهش سطح اعیسطح وفاق و همدل

ش یافزا. ان افراد جامعه به دنبال داشته استیدر م یاجتماع زمیویل سطح مشارکت و کلکتید و تقلیجد
 یابید، پاین جدیه روستا با ساکنیان ساکنان اولیژه میبه و یاجتماع يهاها و جدليریرمتعارف درگیغ

ش احساس یگانه و افزایط روستا، تعدد حضور افراد بیر متعارف در محیغ يهايو ناهنجاررفتارها  یبرخ
ت یتحول نظام مالک يامدهایگر پیدر فضا از د یاجتماع يجاد شکاف نابرابریط روستا و ایدر مح یناامن
  .بوده است ییروستا یاراض
نان در روستا، تحول یت و حضور شهرنشیگسترش تحول نظام مالک یاز تبعات مثبت اجتماع یکی
 یو سع یاز اهال یزه تلاش و تکاپو در برخیختن انگیبه صورت برانگ ییباورها و رفتار مردم روستا یجیتدر

  .بوده است یگر معقول و روزمرهیغ ییرگرایجستن از تقد يدر دور

  ت فضايريدر عملکرد مد ينوسيجاد نوسانات سيا: مقوله چهارم
از آن جا که  .در برداشته است یامد مثبت و منفیت روستا دو پیریمد يدوم برا يهاگسترش خانه

هستند و  یه و محلیاس با ساکنان اولیدر ق يار کمتریبس یاحساس تعلق مکان يساکنان تازه روستا دارا
ن یت بوده است، به همیاهم ياول حضور، دارا يهاژه در سالیت آنان به ویتنها محدوده مالک یبه نوع

در  یبه نوع یت حاکم نبوده و گاهیریآنان در عرصه روستا همسو با مد يهاو کنشمات یل تصمیدل
، اغلب ییروستا ید اراضیگر چون مالکان جدیاز طرف د. جاد کرده استیت خلل و چالش ایریان مدیجر

ق یا به طریم یبه طور مستق( يزیربرنامه يو نهادها یدولت يهاشتر با دستگاهیساکنان شهر هستند و ب
ازها و ین يع برآوردسازیتسر يت روستا در راستایریمد يرانت برا یارتباط دارند، نوع) يقو يهاسطهوا

 یت اراضیدر واقع با تحول نظام مالک. دیآیبه شمار م يک و اداریها در چرخه نظام برورکراتخواست
  .ت فضا فراهم شده استیریشتر به مدیامکان کمک ب ییروستا

  يريگجهينت) ٥
 ییروستا يهاع سکونتگاهیات بدیاز واقع یکی ییروستا یت اراضیتحول نظام مالک يه سوش بیگرا

 ياژهیگاه ویان از جایروستائ ین در فرهنگ عمومین که زمیبا وجود ا. باشدید میاست که رو به تزا
فروش و اقدام به  یچرا روستائ رد،یگیصورت م يا به ناچاریبرخوردار است و فروش آن غالباً با کراهت 

 [
 D

ow
nl

oa
de

d 
fr

om
 s

er
d.

kh
u.

ac
.ir

 o
n 

20
24

-0
4-

10
 ]

 

                            16 / 22

https://serd.khu.ac.ir/article-1-1741-en.html


 3، سال دوم، شماره ییفصلنامه اقتصاد فضا و توسعه روستا 17

 
جه گرفت که یتوان نتیمورد مطالعه م يان در روستاهاین جریا یاز بررس د؟ینمایم ین زراعیزم يواگذار

ان ی، شکاف م)روستا( يط شهریازها در خارج از محیاز ن یبه برخ ییگوو لزوم پاسخ ینیمشکلات شهرنش
زان و روند رشد فرد در یوت در مها و تفاتیفعال يزان صرفه اقتصادیاز جمله تفاوت در م(شهر و روستا 

شده در روستا جهت برطرف  يزیربرنامه یاجتماع - ياقتصاد يها و سازوکارهاسمیو نبود مکان) اجتماع
  .شده است ییروستا یت اراضیان سبب رونق تحول در نظام مالکیساختن تنگناها و مشکلات روستائ

ن یبه ا يانهیزم ياز روش تئور يریگبهره با ییروستا یت اراضیتحول نظام مالک يامدهایپ یبررس
به  يط شهریه از محیان سرمایجر سازنهیزم ،ییفضا – یه منجر شده است که نئومناسبات مکانینظر

ر و ییا خودجوش بودن تغی یقاعدگیت اصل بیل حاکمین به دلیهم چن. ده استیگرد ییبخش روستا
در  ییفضا -  يکالبد یآشفتگ ید، نوعیآیمار مدر حال رشد به ش يکشورها یذات یژگیتحولات که و

  .دار شده استیپد ییروستا يهاسکونتگاه
به  يت شهریها و جمعهیاز سرما یبخش یابیانیجر ینوع ییروستا یت اراضیدر واقع، تحول نظام مالک

- یابسامانرات و نییجاد تغیو ا ییاقتصاد روستا يکرهیه با نفوذ در پین سرمایا. است ییروستا ینواح يسو
به اقتصاد  ییشهر؛ مجدد از بخش روستا -ش برقرار روستایم از پسیق مکانیط روستا؛ از طریدر مح ییها

و به دور از  یقاعدگیه اصول بیه به سمت روستاها چون بر پایان سرمایبا جر. شودیبازگردانده م يشهر
دار گشته یفضا پد یکیزیو ف يصر کالبدش عنایدر آرا یشده بوده، دگرش يزیرافته و برنامهیانتظام  يروند

 يافته به سویشکل  یتیان جمعیبه علاوه با جر. گرددیمنجر م ییفضا - يکالبد یت به آشفتگیکه در نها
ط روستا حادث یدر مح یفرهنگ – یاجتماع يهای، دگرگونییفضا – ینئومناسبات مکان یروستاها در پ

و عمق  ی، رکود توسعه فرهنگیه اجتماعیسرما يهاهر کاهش شاخصینظ یج منفینتا یشود که گاهیم
- یروند مزبور م یتنها گاه. آن را در بر دارد ياق عرصهید مصادیو تشد یطبقات يهادن به شکافیبخش

جاد یا. شود یه روستا منتهیساکنان اول يرفتار يباورها و الگوها یجیر تدرییچون تغ یج مثبتیتواند به نتا
به  ییروستا یت اراضیه تحول نظام مالکیز از اثرات ثانویت روستا نیریکرد مددر عمل ینوسینوسانات س

  .رودیشمار م

  منابع) ٦
  .، تهراني، انتشارات بشريق گراندد تئوريروش تحق، )1385(، محسن، يب حاج باقریاد −
و  ی، مجله علوم اجتماعرانشهريا يمطالعه مورد: روابط متقابل شهر و روستا، )1380(افراخته، حسن،  −

 .49-73، صص 32راز، شماره یدانشگاه ش یانسان
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: ييدار روستايآن در توسعه پا يامدهايو پ يخزش شهر، )1392(پور، محمد، یافراخته، حسن و حج −

ران، شماره یا يایانجمن جغراف یالمللنیفصلنامه ب –ا ی، جغرافرجنديشهر ب يرامونيپ يمورد روستاها
 .158-185، صص 39

: هاي روستايي استان گيلانآسيب شناسي توسعه گردشگري در سکونتگاه، )1392(مور، یآمار، ت −
، صص 1، شماره یی، فصلنامه اقتصاد فضا و توسعه روستاشهرستان سياهکل -مورد دهستان ديلمان 

192-171. 
 يبدر یدعلی، ترجمه ساتيه ها، روشها و تجربينظر: داريتوسعه پا يهامعرف، )1386(بوسل، هارتموت،  −

 .ام نوری، انتشارات دانشگاه پين افتخاریدالرضا رکن الدو عب
راهنمايي ارزيابي عملي طرح تحليل هزينه فايده اجتماعي در كشورهاي در حال ، )1369(هـ، . جان −

 .تهران: ، ترجمه مهدي تقوي و احمد میرمطهري، مرکز آموزش و پژوهش سازمان صنایع ملی ایرانتوسعه

بران در خصوص نظرات سهم يقيل تطبيتحل، )1391(، فاطمه، یجانیلاردهزاله و محمدی، فضیدادورخان −
 يمطالعه مورد: ييمناطق روستا يکيزيـ ف يکالبد يهادوم بر جنبه يهاخانه ياثرات گردشگر

، 140ط روستا، شماره ی، فصلنامه مسکن و محشهرستان بابل يشرق يبخش بندپ يلاقيي يروستاها
 .83-100صص 

 .زنی، نشر رایروس سهامی، جلد دوم، ترجمه سيانسان يايجغراف، )1374(درئو، ماکس،  −

، جلد اول، توسعه گردشگري روستايي با رويكرد گردشگري پايدار، )1387(رضوانی، محمدرضا  −
 .انتشارات دانشگاه تهران

: هاي دوم و اثرات آن بر نواحي روستاييگردشگري خانه، )1384(رضوانی، محمدرضا و صفایی، جواد،  −
- 121، صص 54هاي جغرافیایی، شماره ، پژوهشمورد نواحي روستايي شمال تهران: فرصت يا تهديد

109. 
شمال  ييروستا يدوم در نواح يهاجاد و گسترش خانهيل روند ايتحل، )1382(، محمدرضا، یرضوان −

 .59-73، صص 45، شماره ییایجغراف يها، فصلنامه پژوهشاستان تهران

گردشگري خانه ، )1391(درضا، ی، سعيزیروني؛ سپهوند، فرخنده و اکبریدعلی، سي، محمدرضا؛ بدریرضوان −
مطالعه موردي بخش رودبار قصران : هاي دوم و اثرات آن بر بهبود كيفيت زندگي ساكنان روستايي

 .23-40، صص 13، شماره ياو منطقه يشهر يها، فصلنامه مطالعات و پژوهششهرستان شميرانات

 – ينظاموار در مطالعات مکان يکرديرو: يکارکرد – يش ساختاريپو، )1390(، عباس، يدیسع −
 .29ران، شماره یا يایانجمن جغراف یالمللنی، فصلنامه بييفضا

ه يان سرمايو جر يدوم در گردشگر يهانقش خانه، )1392(حانه، یمقدس، ری، عباس و سلطانيدیسع −
، 36ران، شماره یا يایانجمن جغراف یالمللنیفصلنامه ب -ای، جغرافنالوديه بيمورد ناح: ييروستا يدر نواح

 .33-53صص 
 يهاتيد بر فعاليروابط شهر و روستا با تاک يدگرگون، )1387(، جواد، یکیکانی، عباس و ميدیسع −

انجمن  یالمللنیفصلنامه ب - ای، جغرافرجنديشهرستان ب يبخش مرکز يمورد روستاها: ياقتصاد
 . 16-17ران، شماره یا يایجغراف
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الزامات و : ييروستا يگردشگر، )1391(ن، ی، پروي، محمد و خدادادي، عباس؛ محموديدیسع −

 .5-17، صص 35ران، شماره یا يایانجمن جغراف یالمللنیفصلنامه ب -ای، جغرافهاتيمحدود
زاده و فاطمه االله منشی، ترجمه رحمتگردشگري روستايي، )1380(شارپلی، ریچارد و شارپلی، جولیا،  −

 .نصیرزاده، جلد اول، انتشارت منشی
، آزموني در گوناگوني مناسبات شهر و روستا در جهان -شهرها و روستاها، )1373(شاریه، ژان برنار،  −

 .نشر نیکا: ترجمه سیروس سهامی، مشهد
 يدر سال آب يمنابع آب استان خراسان جنوب يمايس، )1392(، یخراسان جنوب ياشرکت آب منطقه −

 :تیحد آمار و اطلاعات، مشاهده شده در سا، وا١٣٩١-١٣٩٠
http://www.skhrw.ir/index.php?obj=Page&task=Show&code=201  

نامه ، پایانهاي دوم و اثرات آن بر نواحي روستاييگردشگري خانه، )1384(صالحی نسب، زهرا،  −
 .کارشناسی ارشد، دانشگاه تهران

هاي دوم بر توسعه تأثير خانه، )1389(نی، صدیقه، نژاد، محبوبه و کیاصیدایی، سیداسکندر؛ خسروي −
هاي شهري و منطقه اي، شماره چهارم، ، فصلنامه مطالعات و پژوهشمنطقه باغبهادران شهرستان لنجان

 .19- 36صص 
: ييروستا يهادوم بر توسعه سکونتگاه يهاخانه يآثار کالبد يبررس، )1388(اکبر، ی، علیعنابستان −

- 166، صص 4، شماره 12، فصلنامه روستا و توسعه، سال شهر مشهد يلاقييها روستا يمطالعه مورد
149. 

، اقليم شناسي كاربردي و نقش آن در برنامه ريزي ناحيه اي بيرجند، )1369(سلیمان، محمود، فال −
 جهاد کشاورزي: بیرجند

دگاه ياز د يد توسعه ملنيگاه روستا در فرآيجا، )1382(ن، یالدرکن، عبدالرضاير و افتخاریا، قدیروزنیف −
 .رانیا یی، موسسه توسعه روستااز صاحب نظران يجمع

، انتشارات سازمان ييروستا يدار گردشگريتوسعه پا يزيراصول برنامه، )1383(، زاهد، يقادر −
 .کشور يهایاریها و دهیشهردار

در روابط  ييوستار ينقش گردشگر، )1391(ده، ی، حمیدرضا و نورانی، حمیانی؛ باغیمعصوم، مجتبيریقد −
 .27- 48، صص 5، شماره ییفضا يزیرفصلنامه برنامهشهر و روستا در شهرستان طالقان، 

، مشاهده شده در شهرستان خوسف ياطلاعات آمار، )1392(شهرستان خوسف،  يت جهاد کشاورزیریمد −
 :تیسا

http://khoosf.kj-agrijahad.ir/index.php  
 .ينفوس و مسکن استان خراسان جنوب يعموم يسرشمار، )1385(ران، یمرکز آمار ا −

 .ينفوس و مسکن استان خراسان جنوب يعموم يسرشمار، )1390(ران، یمرکز آمار ا −

د يبا تأک يساحل ياقتصاد روستاها يسازمتنوع، )1391(، زهرا، يدریدحسن و حی، سيلنگرودیعیمط −
امه اقتصاد فضا و توسعه ، فصلن)روستاهاي ساحلي شهرستان تنکابن: مورد( ياديص يبر گردشگر

 .19-37، صص 1، شماره ییروستا
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هاي دوم بر ساختار نقش و تأثير خانه، )1387(معصوم، مجتبی و سنایی، مهدي، مهدوي، مسعود؛ قدیري −

 .19-31، صص 65هاي جغرافیاي انسانی، شماره ، فصلنامه پژوهشاقتصادي، اجتماعي ناحيه كلاردشت

 ی، مجله علوم انسانرجندينمونه ب: د شهر و روستايو تول يسبات اقتصادمنا، )1376(، جواد، یکیکانیم −
 .ستان و بلوچستان، بهار و تابستانیدانشگاه س
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