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 نواحی روستایی بر اثرات آن و تغییر کاربری اراضی کشاورزیهای کلیدی پیشران

 شهرستان تربت جامدر مورد: دهستان میانجام 
 

 ، مشهد، ایران.ریزی روستایی، دانشگاه فردوسی مشهداستادیار گروه جغرافیا و برنامه ؛*طاهره صادقلو
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 ، مشهد، ایران.ریزی روستایی، دانشگاه فردوسی مشهددانشجوی دکتری جغرافیا و برنامه کهنوج؛ سیدرضا حسینی

 ن.د، ایرا، مشهریزی روستایی، دانشگاه فردوسی مشهددانشجوی کارشناسی ارشد جغرافیا و برنامه ؛خدیجه یزدانی مروی لنگری

 
 28/12/1397پذیرش نهایی:               10/03/1397دریافت مقاله: 

 

 چکیده

قع نجام واها و آثار تغییر کاربری اراضی در نواحی روستایی دهستان میاپژوهش حاضر به دنبال بررسی پیشران

دف تحلیلی و از نظر ه –پژوهش حاضر از نظر روش توصیفی در شهرستان تربت جام بوده است. بر این اساس 

ای و میدانی استفاده شیوه کتابخانه ش ازآوری اطلاعات برحسب مقتضیات پژوهت جمعجه هک کاربردی است

جهت  SPSSجهت تحلیل پیشران های کلیدی و  MICMACبرای تحلیل نتایج از دو نرم افزار  شده است.

 لحاظ هارزیابی اثرات تغییر کاربری اراضی استفاده شده است. نتایج تحلیل پیشران های کلیدی نشان داد ب

 ایی نظیره منفی، مؤلفه اثرگذاری لحاظ به و ارتباطی هایراه نظیر ها زیرساخت بهبود مثبت، مؤلفه اثرگذاری

 و هابرداریبهره شدت اثر در خاک مطلوب دهیمحصول عدم و اراضی، فرسایش حفاظت قوانین از ناآگاهی

 و پیرامونی روستاهای سمت به شهر گسترش مدون، اراضی کاربری تغییر های برنامه و ها طرح های مؤلفه

ان های مهمترین پیشر از ارتباطی هایراه توسعه و ویلاها و دوم های خانه ساز و ساخت افزایش شهری، خزش

اثر  یشترینبگذار در تغییر کاربری اراضی را شکل می دهند. در بحث ارزیابی اثرات تغییر کاربری اراضی، تأثیر

ت روستایی به علت مهاجر کاهش جمعیت تولید کننده مربوط بهمنفی ارزیابی شده توسط ساکنین روستایی 

ب می که یک پدیده مخرب اجتماعی محسواست آنها به شهرها و گرایش کم آنها به ماندگاری در حریم روستا 

 یششاخص هایی از جمله افزا نیز متعلق بهارزیابی شده توسط ساکنین روستایی  مثبتبیشترین اثر  .شود

 تردد در تسهیل و معابر شدن تر، عریض بادوام ساختمانی مصالح با جدید مساکن محیط، ساخت بهداشت

 .بوده است ها  زیرساخت جدید و بهبود ی نقلیه وسایل

 

 .یانجاممروستاهای دهستان آینده پژوهی، پیشرانها،  تغییرات کاربری زمین، اراضی کشاورزی،: واژگان کلیدی

                                                 
* tsadeghloo@um.ac.ir 
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 مقدمه   ( 1

 ووده است بوردار سانی از اهمیت بسزایی برخترین سرمایه انزمین در طول تاریخ به عنوان اولین و اصلی

افزایش  وزهامر(. 362، 1392، یزدانی چهاربرج توسعه کشورها ایفا می نماید)موسوی و نقش عمده ای در

 و علف منابتجاری، افزایش شناخت بشری از کاربردهای مخت –های اقتصادیجمعیت، رشد منابع و فعالیت

ایجاد  ربری آنتغییراتی در کا های مختلفی به عمل آید ون استفادهپیشرفت تکنولوژی سبب شد تا از زمی

عوامل سعه، (. از جمله مباحث مهم در جوامع در حال تو2: 1392شود)به اقتباس از آسوده و همکاران، 

  (.Gregorich et al., 1994: 135)تغییر کاربری اراضی و اثرات و پیامدهای آن استگذار بر تأثیر

رد مو یدـج روـمین بهطی زبررکاات تغییرو یستمحیطی ات زتغییررد مودر ها نیانگر وبحثها وزه مرا

ی ی  مهمـسیاس -یـتحلیلع وـه موضـین بـمار زدـپایی بررضعیتی کاوچنین در ست. اگرفته ار توجه قر

از تفاده (. تغییر کاربری اراضی، یعنی تغییر در نوع اسLongley & Mesev, 2000: 473) سته اتبدیل شد

غییرات ت. این تیز استغییر در سطح زمین نبوده بلکه شامل تغییر در تراکم و مدیریت زمین ن زمین، که لزوماً

یط انی و محر انسنتیجه فعل و انفعالات پیچیده عوامل متعددی نظیر سیاست، مدیریت، اقتصاد، فرهنگ، رفتا

صیف اخص توتوان به عنوان مهمترین شاست. در حقیقت توان رشد و به طور کلی تغییرات جمعیتی را می

 (. Hoshino, 2001: 76کننده تغییر کاربری اراضی  محسوب کرد)

فائو، بین  2012شدت تغییر کاربری اراضی به گونه ای بوده است که بنا برگزارش سال در دهه های اخیر 

هش یافته درصد کا 2.054و در ایران  1.46سرانه ی اراضی قابل کشت در جهان  2009تا  2007سال های 

قابل رزی وابستگی مت(. از آنجا که اقتصاد نواحی روستایی با اقتصاد کشاو639: 1393است )براتی و همکاران، 

وستایی اورزی رتحولات کاربری اراضی کشزمین به عنوان یکی از منابع اصلی تولید روستاها است، دارد و 

ن مدیریت ایدار، نداشتتوجهی به توسعه پمه ریزی اصولی، بیبه دلیل نبود برنا کههای انسانی  فعالیت ناشی از

عضلات م، به یکی از بزرگترین رخ می دهد های زیست محیطیپایدار و بدون در نظر گرفتن محدودیت

 ،جمعیت یشافزمختلفی مثل ا هایپیشران(. 45: 1386روستاها تبدیل شده است )خاکپور و همکاران، 

 سبزی ضاهافزی و ورضی کشای ارابررباعث تغییر کا و نظایر آن کمبود آب صاد،افزایش قیمت زمین، تورم اقت

، تـع جمعیریـشد س(. ر1: 1385عبدللهی و همکاران، ست)ه اشدروستاها نعتی ـصری و اـتج، به مسکونی

ضی به ریب ارار، تبدیل نقاط روستایی پرجمعیت به شهر، توسعه و تخبه شهاف طری استاهاب روجذت، مهاجر

ومی عمد فضاهای بوکمی روستا، یه سیماروبی ی هاشفتگیو آتوسعه ع نورا از  ی بسیاریاـهریاـناهنجات باغ

 ست.ته اپی داش را در غیره وسانی ت رخدما، دارای، شیزمو، آمانی، مشکلات و موانع  فرهنگی، درخدماتیو 

 (.1رفته است )جدولتاکنون مطالعات متعددی در رابطه با موضوع تغییر کاربری اراضی انجام گ
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 پیشینه مطالعاتی پیرامون تغییر کاربری اراضی، علل و پیامدهای آن (1)جدول

 یافته ها عنوان محقق، سال

لنگرودی و 

همکاران، 

1391 

بررسی اثرات اقتصادی تغییر کاربری 

در نواحی روستایی، مطالعه ی موردی: 

دهستان لیچارکی حسن رود بندر 

 انزلی

بیل قاز نفی می پیامدهاات و ثری اشگردثرگراها بر یبررتغییر کا د کهنتایج نشان می ده

ستا به رو دقتصاابستگی ودی واتا حدو ندگی زیش هزینة افز، امینزقیمت ذب یش کاافزا

 یی بهزا لشتغاا و مددرآیش افزن امثبتی همچوات ثراما ، استه اموجب شدی را شگردگر

 ست.ه اشدن نااجوای بره یژو

مشیری و 

ش پسند، قما

1391 

تحلیلی پیرامون اثرات و پیامدهای 

تغییر کاربری اراضی کشاورزی در 

روستاهای بخش مرکزی شهرستان 

 لاهیجان در دهه اخیر

دان زی چندهد که قوانین تغییر کاربری در حفاظت اراضی کشاور نتایج پژوهش نشان می

ر حیطی دت مصادی و زیسکارساز نبوده و بعلاوه تغییرات کالبدی، اجتماعی، فرهنگی، اقت

 .روستاهای مورد مطالعه بخصوص روستاهای پیرامونی حوزه نفوذ مشهود تر است

فرامرزی و 

همکاران، 

1393 

 

اثر تغییرات کاربری اراضی روی افت 

تراز آب زیرزمینی) مطالعه ی موردی: 

 دشت دهلران استان ایلام(

 راضیفزایش اراضی دیمی انتایج پژوهش حاکی از آن است که همبستگی مثبتی بین ا

داشت ت برآبی، جنگل دست کاشت، با افت سطح ایستایی وجود دارد. این میتواند به عل

 د.خشکسالی در این منطقه باش تأثیربیش از حد از سفره های آب زیر زمینی و 

 کلالی مقدم،

1394 

بررسی عوامل مؤثر بر تغییر کاربری 

اراضی کشاورزی )نمونه موردی: 

 ستایی شهرستان رشت(مناطق رو

 ن عمدتاً که مسئله تغییر کاربری اراضی کشاورزی در این شهرستا نتایج حاکی از آن است

 عی شدهمل سمتأثر از عوامل اقتصادی است تا سایر عوامل، بنابراین با شناخت این عوا

 راهکارهای مناسب در این خصوص ارائه شود.

غلامی و 

همکاران، 

1394 

 

یش جمعیت بر میزان افزا تأثیربررسی 

تغییر کاربری اراضی)حوزه آبخیز 

 شهرستان نور(

عناداری مدرصد تغییر  95نتایج نشان داد افزایش جمعیت بر کلیه کاربری ها در سطح 

می یربوداشته است. با افزایش جمعیت و شرایط مناسب آب و هوایی، مهاجرت افراد غ

 یم.اگل در دهه ی اخیر بوده برای ساخت ویلا بیشتر گردیده و ما شاهد کاهش جن

براتی و 

همکاران، 

1395 

ری و ساختات لادمعالحی مداطر

ی بررتغییر کاات ثرواتلفیقی علل 

 انیرورزی در اضی کشاارا

 

شده  نجامابراساس نتایج این مطالعه که به روش مدلسازی معادلات ساختاری و تلفیقی 

م و ستقیای همبستگی متقابل ماست، علل و آثار تغییرات کاربری اراضی کشاورزی دار

ب علل ه ترتیییر بترین علل و آثار تغمؤثرغیر مستقیم بایکدیگر بوده که بر هم اثرگذارند. 

 اقتصادی و آثار اجتماعی هستند.

همیلتون و 

 1999، 1تیلور

بررسی رشد و تغییر حاکم بر مناطق 

 حاشیه ی شهری، دانمارک

 

 ر منطقه ی شهری گسترش یافته است،نتایج حاکی از آن است که خزشی که در ه

یگر دعات همراه با مشکلات ترافیکی و آلودگی هوا و مسایل زیست محیطی است و از تب

 خزش شهری از بین رفتن زمین های باارزش کشاورزی است که به دلیل گسترش و

 تغییر کاربری این اراضی اتفاق می افتد. 

، 2جاکیش

2002 

طالعه مهاجرت و تغییرات کشاورزی: م

ی موردی: کشاورزی خرده مالکی در 

 مناطق کوهستانی اکوادور

م ی انجامایشتحلیلی و پی -نتایج پژوهش در مناطق ییلاقی اکوادور که به صورت توصیفی 

ت غییرابسیاری بر ت تأثیرشده حاکی از آن است که تغییرات جمعیتی نظیر مهاجرت، 

 نابعوجه کافی به این موضوع، مزمین های کشاورزی داشته است که در صورت عدم ت

 یر و مزایای محیطی نیز از دست خواهند رفت.ظطبیعی یا اکوسیستم بی ن

                                                 
1 Hamilton and taylor 

2 Jokish 
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 یافته ها عنوان محقق، سال

پاکوت و 

، 1افدومون

2003 

بررسی تجزیه ی اجتماعی تغییر روابط 

ده و تغییر چشم انداز روستایی، با استفا

 از چند روش مقیاس، کانادا

تی طالعاانداز روستاهای منطقه ی م دهد که تغییرات بسیاری در چشم نتایج نشان می

زی، صورت گرفته است و زمین های کشاورزی در اثر نوساناتی که در جمعیت کشاور

ه جمعیت شاغل در بخش خدمات و صنعت ایجاد شده است دچار تغییرات بسیاری شد

 است.

بیوکت و 

، 2استرونجید

2003 

اثر زیست محیطی کشت جانشین بر 

ز چی خواص خاک در حوزه ی آبری

 موگا،  اتیوپی

 ، میراعیزکه تغییر کاربری اراضی از نواحی جنگلی به زمین های  نتایج نشان می دهد

یونی کات تواند باعث تغییر در خواص خاک شده و اثر معناداری بر کاهش ظرفیت تبادل

 خاک داشته است.

 1397توسط نگارندگان،  مطالعاتمنبع: مستخرج از 

 

به  ر اندکیپژوهش و مطالعات بسیا آید بیانگر این است کهپیشین بر میآنچه از بررسی مطالعات 

ست. پرداخته ا آن به طور همزمان و همچنین پیامدهای ناشی ازتغییر کاربری اراضی های پیشرانتحلیل 

فهم و منطقی  ند موجب شناختامیتونتایج آن شناخت ات و تغییر در مؤثرهای پیشرانسی ربررو ین از ا

ن روستایی ایزربرنامه  ان ومدیراری در اختیار زـبان اوـه عنـبد و شوروستاها متغیر و مسائل پویا تحلیل و 

تی آه توسعه ـبن یدـبخشن اماـسای رـبات ین تغییرایت اهدل و کنتره و یندی آندهاروپیش بینی ای بر

ل به دنباحاضر  پژوهش .ددرـگروستاها هدفمند و مد رآنهایت مدیریت کاو در ها  یبررتخمین کاروستا و 

می ام میانج روستاهای دهستان این فرایند در های محرک تغییر کاربری اراضی و اثراتیشرانبررسی پ

های  پیشران توان سوال کلیدی این پژوهش را به صورت زیر صورت بندی کرد کهبر این اساس میباشد. 

وده و بواملی یی دهستان میان جام چه عگذار در تغییر کاربری اراضی مناطق روستاتأثیرمهم و کلیدی 

 چه اثراتی را ایجاد کرده است؟

 

 مبانی نظری( 2

یک و یک کلاس زمین به همراه نیروی کار و سرمایه به عنوان یکی از سه عامل مهم تولید در اقتصاد

ای هفضاو ن میوزه زمرا(. 18: 1396رود)امینی و همکاران، عامل ضروری برای تولید غذا به شمار می

ا پیدیفی اجتماعی تغییر کمی و ک –دیاـقتصظ اهم به لحای و کالبدو طبیعی ظ لحابه هم روستایی 

تاها در روس ه است که باعث عدم تعادل در توسعه موزون و پایدارشدات بسیاری تغییرش ستخوده و دکر

  .(115، 1390می گردد )رضوانی، 

                                                 
1 - Paqutte and fdomon 

2 - Bewket, and Stroosnijd 
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د ه با رشکمهم نواحی روستایی تلقی می شود های امروزه تغییر بی رویه کاربری اراضی از چالش

ق اتفا روزافزون جمعیت و صنعتی شدن جوامع بشری، تغییرات چشمگیری در کاربری اراضی روستایی

رای استفاده گروهی کاربری زمین را پیشنهادهای مختلف ب(. 212: 1397افتاده است)سعدی و همکاران، 

 ریف کردهود، تعشاستفاده ای که توسط انسان از زمین می  از سطح زمین دانسته اند و برخی دیگر آن را 

-می ر ارتباطزمین د ها مستقیما باهای انسان در زمین، که آن فعالیتاند. گروهی دیگر نیز آن را فعالیت

دارد، دارای  نظر ماهیتی که(. در تعریفی دیگر کاربری اراضی از Best,1999:19کنند)باشند، تعریف می

رمایه ـسف، رـمص، دـنسانی نظیر تولیی افعالیتهاعنوان مثال  ه ـب؛ ستاخاصی  دیقتصاایژگی و

 بر این (.Beinat & Nijkam, 1997: 110ست)افیایی اجغری فضاده از تفاـسم اتلزـمس ...وریح ـتفاری، ذـگ

ضی ارارزی، ر کشاوتغییر کاربری اراضی کشاورزی هرگونه اقدامی که مانع از بهره برداری و استمرااساس، 

س نا براساکه ب زراعی و باغات در غالب ایجاد بناها، برداشتن یا افزایش شن و ماسه و سایر اقداماتی

جامع  شود. در یک تعریفتشخیص وزارت کشاورزی باشد، تغییر کاربری اراضی روستایی محسوب می

ست عبارت ا اورزیاضی کشتوان تغییر کاربری اراضی کشاورزی را اینگونه تعریف نمود: تغییر کاربری ارمی

که  ..تی و.از تبدیل و تخریب غیرمجاز فضاهای سبز از حالت باغی و زراعی به فضاهای مسکونی، صنع

ثار و اعث آبکه  منجر به از بین رفتن خاک حاصلخیز، پوشش گیاهی و توان اکولوژیکی آن شود به طوری

  (.7: 1393مکاران، تبعات منفی طبیعی، زیست محیطی و اقتصادی گردد )آسوده و ه

 

 ر کاربری اراضی کشاورزیییتغبر  مؤثر هایپیشران

تغییر مباحث اقتصاد جهانی و  تغییرات کاربری اراضی به طور عمده ای از عوامل بزرگ مقیاسی مانند

تأثیر می پذیرد و مسائلی مانند تغییرات اجتماعی و سیاست های محلی در کنار  و توسعه تکنولوژی اقلیم

رشد جمعیت،  به عبارتی،(. Geist & Lambion, 2002تعیین کننده ای دارند) شیاد شده نقعوامل 

برداری بیرویه و غیر اصولی  -های نامناسب اراضی و بهره های انسان در طبیعت، کاربری گسترش فعالیت

ر داده های وسیعی را در معرض بیابانزایی و تخریب اراضی قرا از منابع آب، خاک و پوشش گیاهی، عرصه

است که نتیجه آن بروز عواملی همچون زوال پوشش گیاهی، زوال گونههای جانوری، فرسایش و کاهش 

)تقیلو، اجتماعی شده است -حاصلخیزی خاک، کاهش تولید، بیکار ، فقر و پیامدهای منفی اقتصادی

 داردغییرات محیطی رفتار انسانی در ت اشاره به نقش در تحلیل تغییرات کاربری زمین، 1موزر(. 56: 1395

 ,Moserمی داند) مؤثرو نیروهای محدود کننده و محرک انسان را در ایجاد تغییرات زیست محیطی 

تغییر کاربری مشکلات اقتصادی مردم  پیشرانبه عقیده برخی از کارشناسان مهم ترین  .(1996:251

                                                 
1 Moser 
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وستا، توریستی بودن منطقه، )درآمد کم و نداشتن پشتوانة مالی( و بیکاری است. کمبود امکانات در ر

افزایش قیمت زمین و مهاجرت جوانان به شهر )به دلیل نبود فرصت شغلی در روستا و کمبود امکانات در 

روستا( نیز جزو عوامل مهمی است که سبب تشدید تغییرات کاربری اراضی و تخریب جنگل ها و تبدیل 

ون سیاست های نادرست دستگاه های اجرایی آن به اراضی کشاورزی می شود. البته، عوامل دیگری همچ

( و تخریب چرای بیش از حد دام جلوگیری از جهتقانون کارآمد  نبود)حمایت نکردن از کشاورزان و 

بسزایی دارد. می توان گفت عامل موقعیت روستا و فاصلة  تأثیرها در شدت بخشیدن به این روند جنگل

عاملی فیزیکی در تغییر کاربری سرزمین به شمار می آن از شهر و مشکلات دسترسی به روستا نیز 

(. علاوه بر عوامل ذکر شده، برخی علل دیگر به صورت مطالعات 307: 1392رود)محرابی و همکاران، 

)در  دولت عبارتند از: عملکردموردی در مناطق مختلف شناسایی شده اند که برخی از مهم ترین آنها 

: 1380یا غیر مستقیم در کاربری زمین دخالت می کند)شکویی، بیشتر کشورها دولت به طور مستقیم

: 1380 )شکویی،شهری توسعه ی  ؛(God chalk et al. 1995: 229-228)(، زیرساخت ها و ارتباطات255

 (.51: 1381هسته های سکونتی )حبیبی،  (225

 

 پیامدهای تغییر کاربری اراضی کشاورزی

زی را وراــی کشـضی ارابرراـر کـتغیی هایو پیشرانلـعلان وـیتـمهمانطور که پیشتر نیز بیان شد، 

ن علل خود آثار (، که ای33: 1395)براتی و همکاران،  دنموی ی تقسیمبندــل مختلفــعلان وــت عنــتح

ران، همکا و تبعات طبیعی، اقتصادی، کالبدی، اجتماعی و زیست محیطی را به دنبال دارد) آسوده و

اضی ربری ارگسترش فیزیکی شهر تربت جام که خود یکی از پیامدهای تغییر کا ؛(. برای مثال7: 1393

از  در طی دهه گذشته باعث بروز مشکلات زیادی برای روستاهای بخش مرکزی شده که یکی ،است

دانست.  اصلخیزحتوان از بین رفتن باغات و مزارع و تغییر کاربری زمین های کشاورزی تبعات آن را می

ن پیوست نمود که مهمترین اثر تغییر کاربری اراضی کشاورزی، حذف اشتغال مولد و توان ادعامی

سند، ماش پروستاییان تولید کننده به خیل عظیم مصرف کنندگان شهری است)به اقتباس از مشیری و ق

 -البدیگروه ک دو به( برخی از پژوهشگران معتقدند که تغییر کاربری اراضی کشاورزی می تواند 2: 1391

اربری کمهمترین پیشرانها و تبعات ناشی از تغییر  2در شکل . ودشفرهنگی تقسیم  -ضایی و اجتماعیف

 .(2شکلاراضی در قالب مدل مفهومی تحقیق ارائه شده است)
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 ( مدل مفهومی پیامدهای تغییر کاربری اراضی کشاورزی2شکل)

 1397منبع: نگارندگان، 

 

 تحقیقروش ( 3

آوری تحلیلی و از نظر هدف کاربردی است. جهت جمع –توصیفی پژوهش حاضر از نظر روش 

شده است. براساس بررسی ای و میدانی استفاده اطلاعات برحسب مقتضیات پژوهش از شیوه کتابخانه

ر ی از تغییران ها و آثار ناشدر قالب پیش های مورد نظرنظری صورت گرفته، ابتدا به شاخص بندی مؤلفه

عاد الب ابس چارچوب نظری و مطالعه پیشینه در دو دسته مثبت و منفی و در قبر اسا کاربری اراضی

یکرت)پنج لهایی در قالب طیف ها گویهشده و در مرحله بعد برای هر یک از مؤلفه پرداختهتوسعه پایدار 

 و سنجش شده است. ای( مطرح گویه

واقع می باشد ن خراسان رضوی در استا ،توابع بخش مرکزی شهرستان تربت جام ازمیانجام دهستان 

باغداری و دامداری تأمین  های زراعی،از فعالیت ،درآمد اغلب مردم روستاهای منطقه مورد مطالعهکه 

نی ها انگراینکه شغل اغلب مردم روستاهای منطقه ی مورد مطالعه کشاورزی است  نظر به لذا،شود. می

جامعه نمونه شامل خانوارهای . ستاگرفته ار وجه قرترد موی دـجر وـمین بهطی زبررکاات تغییررد مودر 

دهستان می باشد. حجم نمونه از روش کوکران و براساس  ایننقطه روستایی  10ساکن در  زکشاور
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و مورد  انتخابنمونه  127براساس نتایج آن،  که تعیین شده استدرصد(  1/0محاسبه خطای )

ا و تکمیل پرسشنامه ها از روش نمونه گیری طبقه ای و پرسشگری قرار گرفتند. برای دستیابی به نمونه ه

 به طبقات بهره گرفته شد. تسهیم نسبت

 

 تعداد کل روستاهای مورد مطالعه و نمونه های اختصاص یافته به هر یک از طبقات (4)جدول 
 نهایینمونه های  تعداد خانوار کشاورز  تعداد خانوار  جمعیت کل  نام روستا شماره

 27 557 759 2959 بزد 1

 18 383 472 1666 رونج 2

 12 252 552 2023 محمودآبادسفلی 3

 10 139 358 1325 امغان 4

 10 103 220 971 جنگاه 5

 10 126 281 1164 نوده 6

 10 99 209 775 اسمائیل آباد 7

 10 93 305 1215 محمودآبادعلیا 8

 10 99 163 721 گوی 9

 10 93 125 535 میانسرا 10

 127 1944 3444 13354 کلجمع 

 1397منبع: نگارندگان، 

 

 
 نقشه محدوده مورد مطالعه (3شکل)
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در حوزه علوم اجتماعی، کارشناسان صاحب امر نفر از  23نظرات  پرسشنامه از رواییآزمون جهت 

ن استفاده گردید که ای از ضریب آلفای کرونباخ 1پایاییارزیابی برای و  کشاورزی و جغرافیای روستایی

(، 618/0فرهنگی)-مقدار برای شاخص های مطرح شده در ابعاد مثبت، شامل شاخص های؛ اجتماعی

( و در ابعاد منفی، 745/0)کالبدی( و 712/0)اکولوژیک -محیطیزیست(، 722/0) اقتصادی یا معیشتی

 -محیطیزیست(، 825/0) اقتصادی یا معیشتی(، 756/0فرهنگی )-شامل شاخص های اجتماعی

( بدست آمد. در گام بعد، داده های بدست آمده، ابتدا با استفاده از 778/0) کالبدی( و 815/0)کاکولوژی

پذیری تأثیرگذاری یا تأثیرتحلیل و میزان   MICMACروش کمی آینده پژوهی و استفاده از نرم افزار

قش ها تعیین شد. سپس جهت مشخص کردن پیشران های کلیدی در ابعاد مثبت و منفی و نپیشران

اقدام گردید. در نهایت با استفاده از آزمون  متغیرهای اثرگذار بر تغییر کاربری اراضی در نواحی روستایی

 در آثار و پیامدهای ناشی از تغییر کاربری اراضی کشاورزی به بررسی SPSSهای متناسب در نرم افزار 

 اقدام شد. با رویکرد توسعه پایدار  نواحی روستایی

 

 حقیقهای تیافته( 4

 1/3ند و تنها انامه مرد بودهگویان به پرسشدرصد پاسخ 9/96جمعیتی؛ ویژگی های فردی و به لحاظ 

رین بیشت و اند. از نظر وضعیت تأهل اکثریت پرسش شوندگان متاهلها را زنان تشکیل دادهدرصد آن

حبه شوندگان اکثر مصادرصد قرار داشتند.  9/29سال با  50تا  40گویان در رده سنی دامنه سنی پاسخ

خاب مونه انتدر ن کردهدر نمونه مورد بررسی را افرادی با سواد ابتدایی تشکیل داده اند و افراد تحصیل

 مده منبعع که نتایج توصیفی بدست آمده از پژوهش نشان می دهدهمچنین  درصد می باشد. 4شده زیر 

مورد رزان درصد کشاو 60ظ سطح زیرکشت، راج می شود. به لحاخاز چاه است هاآب تشکیل دهنده روستا

عیت مین وضهدر حدود کمتر از یک هکتار زمین را در اختیار دارند و به لحاظ کشت دیم نیز مطالعه 

 ه زمین وو قطعحاکم است که از این مقدار، تعداد قطعات زمین زیرکشت آبی برای هر کشاورز در حدود د

اراضی،  تغییر ازای هر کشاورز به زیرکشت می رود. قبل ازتعداد قطعات زمین زیرکشت دیم یه قطعه به 

ی عفران روزکشت  نوع غالب کشت از نوع گندم، جو و چغندر بود که بعد از تغییر کاربری اراضی بیشتر به

غییر تبعد از  ولیون آورده اند. درآمد کشاورزان قبل از تغییر کاربری اراضی تقریبا کمتر از یک تا سه می

ی ورزی سنتر کشامیزان به پنج میلیون رسیده است. بیشترین نوع تغییر کاربری اراضی را د کاربری، این

 به کشاورزی تجاری و سپس در کشاورزی به مسکن می توان مشاهده کرد. 

 

                                                 
3. RRRRRRRRRRR 
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 متغیرهای اثرگذار بر تغییر کاربری اراضی کشاورزی روستاهااول، 

رشدگی پدرجه  است. شده تنظیم 38*  38شود، ابعاد ماتریس  می ( مشاهده5جدول) در که همانطور

 از .استوده بگذار تأثیرنسبت به یکدیگر  شده انتخاب عوامل دهد می نشان که بوده درصد 26/96ماتریس 

 است عنیم این که به بوده صفر عددشان رابطه، 54 ماتریس، در این ارزیابی قابل رابطه 1390 مجموع

 بدین است بوده کعددشان ی رابطه، 338 اند. نپذیرفته تأثیر یگرهمد از یا نداشته تأثیر همدیگر بر عوامل

 رابط که معنی است بدین بوده 2 عددشان رابطه، 616 اند، داشته هم نسبت به کمی تأثیر که معنی

 کلیدی های املع که روابط معنی بدین است بوده 3 عددشان رابطه، 387 اند، داشته قوی نسبتاً گذارتأثیر

 رابطه، 49 نیز یتدر نها .اند بوده برخوردار زیادی پذیری تأثیر و گذاریتأثیراز  و است بوده زیاد بسیار

 است. ها بوده عامل غیرمستقیم و پتانسیلی روابط دهنده است که نشان بوده  Pعددشان

 

 ات متقاطعتأثیرتحلیل داده های ماتریس و  (5جدول)

 مقدار اطلاعات ماتریسی

 38 ابعاد ماتریس

 2 رارتعداد تک

 54 تعداد صفر

 338 تعداد یک

 616 تعداد دو

 387 تعداد سه

 P 49تعداد 

 1390 جمع

 درصد26/96 درجه پرشدگی

 1397منبع: یافته های پژوهش، 

 

 نیز متغیر هر ستونی جمع و گذاریتأثیر متغیر، میزان هر سطرهای اعداد جمع متقاطع ماتریس در

صفحه  در متغیرها پراکنش و توزیع نحوه .دهد نشان می دیگر متغیرهای از را متغیر آن پذیری تأثیرمیزان 

 مک در میک تحلیل و شناسی روش بخش در کند. حکایت می سیستم ناپایداری یا پایداری از پراکندگی،

معروف  ناپایدار های سیستم و پایدار های سیستم به نام که است شده تعریف پراکنش نوع دو مجموع

 برخی یعنی است؛ شده داده نشان انگلیسی Lصورت متغیرها به پراکنش پایدار های سیستم در هستند.

 سه پایدار مجموعاً های سیستم در هستند. بالا پذیری تأثیردارای  برخی و بالا گذاریتأثیر دارای متغیرها

 -ب سیستم)عوامل کلیدی(. بر گذارتأثیر بسیار متغیرهای -کرد: الف مشاهده توان می را متغیر دسته
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  یپی

 (. در14: 1394نتیجه()موسوی و همکاران،  خروجی سیستم)متغیرهای متغیرهای -مستقل. ج متغیرهای

 صفحه محور قطری حول متغیرها و است شده کاملاً روشن آن نقش و عوامل از یک هر جایگاه این سیستم

 دهند می را نشان پذیری تأثیر و گذاری تأثیر از بینابینی حالت بیشتر مواقع در متغیرها و هستند پراکنده

 شده ترسیم هایی راه این سیستم در کند. می مشکل بسیار را عوامل کلیدی شناسایی و ارزیابی امر این که

 تأثیر دو نوع دارای متغیرها مجموع باشد. در کلیدی عوامل شناسایی و گزینش تواند راهنمای می که است

 در نقشه که همانطور شد. خواهند بررسی ترتیب به غیرمستقیم که تأثیر و مستقیم تأثیر هستند:

 تغییر گذار بر تأثیر کلیدی عامل 38 شود، می دیده مک افزار میک نرم مستقیم اتتأثیر خروجی پراکندگی

(. بر این اساس، دسته بندی 5را نشان می دهد)شکل روستایی نواحی در کشاورزی اراضی کاربری

ارائه شده  6ا توجه به نقشه پراکندگی متغیرها در قالب جدولبر تغییر کاربری اراضی ب مؤثرمتغیرهای 

 است.

 

 

 پذیر و مستقلتأثیرنقشه پراکندگی متغیرهای مستقل، دووجهی،  (5شکل )
 1397منبع: یافته های پژوهش، 
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 بر تغییر کاربری اراضی با توجه به نقشه پراکندگی متغیرها مؤثر(: دسته بندی متغیرهای 6جدول)

 تغیرنام م
های  مؤلفه

 دربرگیرنده مثبت
 علل های دربرگیرنده منفی مؤلفه

متغیرهای کلیدی یا 

 استراتژیک

 های شغل ایجاد

 مرتبط و غیرکشاورزی

 ؛(رستوران)گردشگری با

 شاخص از برگرفته

 معیشتی، و اقتصادی

 ها زیرساخت بهبود

 ارتباطی هایراه نظیر

 کالبدی بعد از و...

 اراضی حفاظت قوانین از ناآگاهی های مؤلفه

 عدم و فرسایش فرهنگی؛ و اجتماعی بعد از

 شدت اثر در خاک مطلوب دهیمحصول

 – محیطی زیست اثرات بعد از هابرداریبهره

 برنامه و ها طرح های مؤلفه و اکولوژیک

 گسترش مدون، اراضی کاربری تغییر های

 خزش و پیرامونی روستاهای سمت به شهر

 دوم های خانه ساز و ساخت افزایش شهری،

 بعد از ارتباطی هایراه توسعه و ویلاها و

 کالبدی

بیشترین متغیرهای کلیدی را ابعاد منفی 

کالبدی به خود اختصاص داده است که 

این عوامل زمینه ساز تشویق به سبک 

زندگی شهری و از دست رفتن هویت 

اجتماعی روستاها شده و عملا محیط 

همچنین روستا را دچار چالش می کند. 

 خانه ساز و ساخت عواملی نظیر افزایش

ویلاها سبب تغییر یکپارچگی  و دوم های

اراضی روستایی شده و نوعی شکاف در 

 آن رخنه می کند.

 کننده تعیین متغیرهای

 گذارتأثیر یا
- 

 هایزمین بهای اجاره متغیر افزایش

 کشاورزی در بعد اقتصادی

روح مناطق روستایی را از بین برده و 

بب کاهش تمایل کشاورزان بدون س

زمین شده و آینده فعالیت های 

 کشاورزی را تهدید می کند.

 

 متغیرهای

 وجهی دو

 متغیرهای

 ریسک

 برخورداری های مؤلفه

 اندازهای چشم از

 و گردشگری و طبیعی

 اقلیم از برخورداری

 از برگرفته مناسب

 محیطی زیست شاخص

 اکولوژیک –

 نامناسب اندازه و شکل قبیل از هایی مؤلفه

 تفکیک و مدرن کشاورزی برای اراضی

 و کالبدی بعد از ارث تقسیم اثر در اراضی

 اقتصادی بعد از کشاورزی شدن ماشینی

 سایر از بیشتر منفی اثرات بین این در

 متاسفانه که کند می خودنمایی عوامل

 عدم و نامناسب قوانین و فراگیر مشکل

 جمله از مشخص های برنامه داشتن

 دامن مسائل این به که هستند واردیم

 .زنند می

 متغیرهای

 هدف
- 

 قوانین اجرای و محلی نهادهای نظارت ضعف

 صادرات رفتن بین از یا کاهش کنترلی،

 های هزینه افزایش و کشاورزی محصولات

 عوامل دسته از کشاورزی های نهاده

 فرهنگی-اجتماعی و اقتصادی

ی و عدم قوانین نظارت افزایش واردات

دستاوردهای  رفتن باعث از بین

و حذف تدریجی زمین  کشاورزان داخلی

 خواهد شد های زراعی

 پذیرتأثیر متغیرهای

 تعداد افزایش

 تقاضای و گردشگران

 از دوم های خانه

 – اجتماعی شاخص

 فرهنگی

 از کشاورزی محصولات برخی قیمت افزایش

اقتصادی، کاهش کیفیت آب و شوری  بعد

 و کولوژیکا -محیطی آن از بعد زیست 

 نسل تمایلات و انگیزه کاهش های مؤلفه

 در دولت هایسیاست کشاورزی، برای جدید

  محصولات، گذاری قیمت واردات، زمینه

 و استرس میزان و دهی وام و صادرات

 بازار،) کشاورزی فعالیت هایریسک

 – اجتماعی بعد از...(  و جوی مخاطرات

 فرهنگی

تایی و تغییر روس جمعیت سریع افزایش

در  ای گسترده شیوه زندگی، پیامدهای

به  فیزیکی و اجتماعی اقتصادی،  ابعاد 

 همراه تغییرات آن بوجود می آورد.

 گذشته دهه چند روستاهای ایران طی

و  کشاورزی راضیا کاربری تغییر شاهد

 بوده اند که بیشترین  کاربری تغییر

تغییر  -1 عبارتند از گذار تأثیر عامل

 . محصولات قیمت -2لات روستایتمای

 مستقل متغیرهای

 روستایی جمعیت رشد

 طلبی درآمد و

 روستاییان

 دلیل به کشاورزی کار نیروی کاهش

 عدم و کشاورزان سن کهولت مهاجرت،

 مالی بنیه ضعف کشاورزی، توانایی

 و تقاضا افزایش و( کشاورزان)روستاییان

 زمین و مسکن قیمت

زندگی  رشد شهرگرایی و تمایل به

 شهری
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 (28)پیاپی  دومفصلنامه اقتصاد فضا و توسعه روستایی، سال هشتم، شماره  57

  یپی

 مقدار آن ،بوده متخصصان نظر بر اساس چهار و تا صفر از یکدیگر به نسبت مستقیم متغیرها تأثیر

 بر عامل کی که یتأثیر مقدار آن و پذیریتأثیرعنوان  به پذیرد دیگرمی عوامل از عامل یک ی کهتأثیر

 یافته های به کااتّ رسیده است. باگذاری ثبت و به توانهای مختلف تأثیرعوامل دیگر می گذارد به عنوان 

 بود: خواهد ئهارا صورت زیر قابل گذاری بهتأثیر لحاظ به پیشران کلیدی (، نیروهای7جدول ) ( و3شکل )

البد و فیزیک روستا ک( در راستای بهبود 61با امتیاز ) ارتباطی هایراه نظیر ها زیرساخت متغیرهای بهبود

ش ای افزایهنامها به خود اختصاص داده است. مؤلفه های طرح ها و برو از جنبه مثبت بیشترین امتیاز ر

( 78راضی مدون)ا(، تغییر کاربری 79های ارتباطی)(، توسعه راه80ساخت و ساز خانه های دوم و ویلاها)

گذاری از یرتأث( از شاخص کالبدی و به لحاظ 78و شکل و اندازه نامناسب اراضی برای کشاورزی مدرن)

ز دیگر اذاری گتأثیربه ترتیب بالاترین ارزش ستونی محاسبه شده و دارای بیشترین میزان  جنبه منفی،

شکل )بالاست  گذاریرتأثیپذیری پایین و تأثیرمتغیرها بوده اند. به عبارتی، مهمترین ویژگی این متغیرها، 

 (.7و جدول  6

 

 
 قوی( سیارب تا بسیار ضعیف اتتأثیر(متغیرها بین مستقیم روابط نقشه (6شکل)

 1397منبع: یافته های پژوهش، 
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 یکدیگر از متغیرها مستقیم اتتأثیر (7جدول) 
 جمع ستونی جمع ردیفی علائم اختصاری متغیرها ردیف

 R.P 60 64 رشد جمعیت روستایی  1

 L.O 63 68 و ارث قانون مالکیت اراضی 2

L.N 46 افزایش تعداد گردشگران و تقاضای خانه های دوم  3  77 

 C.N-F 73 76 رتبط با گردشگری) رستوران(غیرکشاورزی و مایجاد شغل های  4

 O.W 72 71 ثروت طلبی بهره برداران 5

 W.I 69 66 روستاییان طلبی درآمد 6

 H.N 72 70 برخورداری از چشم اندازهای طبیعی و مناسب گردشگری 7

 H.G-C 73 69 برخورداری از اقلیم مناسب  8

 M.C 73 70 ایجاد خدمات رفاهی جدیدانگیزه  9

 I.I-S 87 72 نظیر راههای ارتباطی و ... بهبود زیرساخت ها 10

 R.A 66 65 دلیل مهاجرت نیروی کار کشاورزی بهکاهش  11

 R.M 61 74 کشاورزی و تمایلات نسل جدید برایکاهش انگیزه  12

13 
م صادرات و وا سیاستهای دولت در زمینه واردات، قیمتگذاری محصولات، 

 دهی
G.P 72 82 

 O.A 71 59 کهولت سن کشاورزان و عدم توانایی کشاورزی 14

 L.T 73 72 افزایش بار تکفل 15

 L.R 76 76 ناآگاهی از قوانین حفاظت اراضی 16

 W.S 73 72 ضعف نظارت نهادهای محلی و اجرای قوانین کنترلی 17

 S.R 65 71 .()بازار، مخاطرات جوی و ..میزان استرس و ریسکهای فعالیت کشاورزی  18

 F.W 67 67 ضعف بنیه مالی روستاییان)کشاورزان( 19

 L.V 73 71 کم بودن ارزش زمین روستایی نسبت به شهر 20

 I.C 71 71 روستایی افزایش هزینه های زندگی 21

 F.O 74 74 .(ق و..) گرایش به سمت قاچاو درآمد مطلوب برخی از انهارواج مشاغل کاذب  22

 F.M 77 69 ماشینی شدن کشاورزی 23

 I.A 70 73 افزایش واردات محصولات کشاورزی 24

 R.E 72 72 کاهش یا از بین رفتن صادرات محصولات کشاورزی 25

 I.H.L 67 67 و زمینقیمت مسکن تقاضا و افزایش  26

 I.F-R 77 64 افزایش اجاره بهای زمینهای کشاورزی 27

 I.A-I 71 71 های نهاده های کشاورزیه افزایش هزین 28

 I.P-A 70 78 افزایش قیمت برخی محصولات کشاورزی 29

 R.W 66 73 کاهش کیفیت آب و شوری آن 30

 L.W-D 71 71 کمی آب و خشکسالی 31

 S.E 76 77 فرسایش و عدم محصولدهی مطلوب خاک در اثر شدت بهره برداریها 32

 M.L 78 77 کاربری اراضی مدون  طرح ها و برنامه های تغییر 33

 E.C 74 78 خزش شهریگسترش شهر به سمت روستاهای پیرامونی و  34

 S.M-A 78 73 شکل و اندازه نامناسب اراضی برای کشاورزی مدرن 35

 D.I 77 71 تفکیک اراضی در اثر تقسیم ارث 36

 I.C-H 80 83 افزایش ساخت و ساز خانه های دوم و ویلاها 37

 D.C-P 79 77 های ارتباطیسعه راهتو 38

 2731 2731  جمع

 1397منبع: یافته های پژوهش، 
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  یپی

... رسانده و بر این و 5، 4، 3، 2غیرمستقیم متغیرها بر یکدیگر، توسط نرم افزار به توان های  تأثیردر 

 ...و رتباطیا یهاراه نظیر ها زیرساخت اساس این اثرات سنجیده می شود. در این میان متغیرهای بهبود

(، 413085ها)دهی مطلوب خاک در اثر شدت بهره برداری(، فرسایش و عدم محصول449850با امتیاز)

بیشترین  ( به ترتیب دارای بیشترین ارزش ستونی محاسبه شده و دارای407708ماشینی شدن کشاورزی)

 (.8و جدول  7پذیری از دیگر متغیزها بوده اند)شکل تأثیرمیزان 

 

 
 قوی بسیار تا بسیار ضعیف اتتأثیر(متغیرها بین غیرمستقیم روابط نقشه (7شکل)

 .1397منبع: یافته های پژوهش، 

 

 یکدیگر از متغیرها مستقیم اتتأثیر (8جدول)

 متغیرها ردیف
جمع  

 ردیفی

جمع 

 ستونی

 R.P 312399 331269 رشد جمعیت روستایی  1

 L.O 331511 352110 و ارث قانون مالکیت اراضی 2

 L.N 331576 398778 افزایش تعداد گردشگران و تقاضای خانه های دوم  3

 C.N-F 377628 394209 رتبط با گردشگری) رستوران(غیرکشاورزی و مایجاد شغل های  4

 O.W 369643 369626 ثروت طلبی بهره برداران 5

 W.I 359408 344768 روستاییان طلبی درآمد 6

 H.N 369390 360668 ی طبیعی و مناسب گردشگریبرخورداری از چشم اندازها 7

 H.G-C 379878 395044 برخورداری از اقلیم مناسب  8

 M.C 378641 360183 انگیزه ایجاد خدمات رفاهی جدید 9

 I.I-S 449850 370548 نظیر راههای ارتباطی و ... بهبود زیرساخت ها 10

R.A 433803 دلیل مهاجرت نیروی کار کشاورزی بهکاهش  11  339056 

 R.M 313536 383289 کشاورزی و تمایلات نسل جدید برایکاهش انگیزه  12
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 60 ... عوامل مؤثر بر توزیع درآمد در

 

 متغیرها ردیف
جمع  

 ردیفی

جمع 

 ستونی

13 
ام وسیاستهای دولت در زمینه واردات، قیمتگذاری محصولات،  صادرات و 

 دهی
G.P 375279 426042 

 O.A 367420 306081 کهولت سن کشاورزان و عدم توانایی کشاورزی 14

L.T 814283 افزایش بار تکفل 15  371063 

 L.R 392823 392417 ناآگاهی از قوانین حفاظت اراضی 16

 W.S 377840 375278 ضعف نظارت نهادهای محلی و اجرای قوانین کنترلی 17

 S.R 339624 370518 ..(میزان استرس و ریسکهای فعالیت کشاورزی )بازار، مخاطرات جوی و . 18

 F.W 348618 346477 ضعف بنیه مالی روستاییان)کشاورزان( 19

 L.V 376485 367865 کم بودن ارزش زمین روستایی نسبت به شهر 20

 I.C 366122 366858 روستایی افزایش هزینه های زندگی 21

 F.O 384209 382564 ..(اق و.) گرایش به سمت قاچو درآمد مطلوب برخی از انهارواج مشاغل کاذب  22

 F.M 407708 376722 ماشینی شدن کشاورزی 23

 I.A 360283 378373 افزایش واردات محصولات کشاورزی 24

 R.E 369040 373155 کاهش یا از بین رفتن صادرات محصولات کشاورزی 25

 I.H.L 351285 345918 و زمینقیمت مسکن تقاضا و افزایش  26

 I.F-R 407592 399414 افزایش اجاره بهای زمینهای کشاورزی 27

 I.A-I 367622 368484 ای نهاده های کشاورزیهافزایش هزینه  28

 I.P-A 364335 404697 افزایش قیمت برخی محصولات کشاورزی 29

 R.W 342112 380934 کاهش کیفیت آب و شوری آن 30

-L.W کمی آب و خشکسالی 31

D 
368092 369169 

 S.E 413085 427845 فرسایش و عدم محصولدهی مطلوب خاک در اثر شدت بهره برداریها 32

 M.L 404039 396398 طرح ها و برنامه های تغییر کاربری اراضی مدون  33

 E.C 380932 403444 خزش شهریگسترش شهر به سمت روستاهای پیرامونی و  34

 S.M-A 399745 357959 شکل و اندازه نامناسب اراضی برای کشاورزی مدرن 35

 D.I 398803 368536 تفکیک اراضی در اثر تقسیم ارث 36

 I.C-H 390303 401589 افزایش ساخت و ساز خانه های دوم و ویلاها 37

 D.C-P 400210 330535 های ارتباطیتوسعه راه 38

 2731 2731   جمع

 .1397منبع: یافته های پژوهش، 

 

اخصش (،8شکل) در سمت چپ غیرمستقیم و بالقوه مستقیم وابستگی گذاری وتأثیر ماتریس برحسب

 وم و ویلاها،، افزایش ساخت و ساز خانه های دغیرههای ارتباطی و نظیر راه د زیرساخت هابهبوهای 

 وفته است رار گرقهای ارتباطی در رده اول بیشترین میزان وابستگی مستقیم از دیگر متغیرها توسعه راه

 ایشزهای افهمین حالت نیز پیرامون اثرگذاری غیرمستقیم بالقوه شاخص ها صادق است و شاخص

 از برخورداری ،غیرههای ارتباطی و نظیر راه بهبود زیرساخت هاویلاها،  و دوم های خانه ساز و ساخت

 گذاری غیرمستقیم را ازآن خود کرده اند.تأثیرمناسب بیشترین  اقلیم
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  یپی

 

 بالقوهّ غیرمستقیم و مستقیم وابستگی اثر تحلیل (8شکل )

 .1397منبع: یافته های پژوهش، 

 

 های تغییر کاربری اراضی کشاورزی روستاهادوم، پیامد

ی جهت به امیانگین رت ،جهت تحلیل آثار و پیامدهای مثبت ناشی از تغییر کاربری اراضی کشاورزی

رهنگی، ف -ماعیدر بعد اجت که بررسی و تحلیل آثار ناشی از تغییر کاربری اراضی کشاورزی نشان می دهد

تحت  و کمترین آن را مؤلفه افزایش خدمات روستاییبیشترین میانگین را مؤلفه افزایش رفاه 

ط با ای مرتبمعیشتی، شاخص ایجاد شغل ه –گردشگری به خود اختصاص داده اند. در بعد اقتصادی تأثیر

یطی، ست محگردشگری بخصوص ایجاد رستوران ها بیشترین اثرگذاری مثبت را پذیرفته است. در بعد زی

ن وزنی یانگیدی ساخت مساکن جدید با مصلح بادوام تر بیشترین مافزایش بهداشت محیط و در بعد کالب

 (.9)جدول  را به خود اختصاص داده اند

 

 میزان اهمیت پیامدهای مثبت تغییر کاربری اراضی کشاورزی (9)جدول
 ضریب تغییرات انحراف معیار ایمیانگین رتبه گویه ها مؤلفه

 رهنگیف -اجتماعی

 23/0 58/0 48/2 یرساخت هاافزایش رفاه از طریق بهبود ز

 38/0 84/0 22/2 آشنایی با سایر فرهنگ ها از طریق گردشگران

 40/0 81/0 024/2 گردشگری تأثیرافزایش خدمات در روستا تحت 

اقتصادی یا 

 معیشتی

 55/0 03/1 78/1 ایجاد مشاغل پاره وقت و فصلی

 51/0 98/0 91/1 ایجاد شغل های مرتبط با گردشگری) رستوران(

 47/0 89/0 89/1 متنوع شدن اقتصاد روستا

 54/0 95/0 76/1 تیافزایش درآمد روستاییان در اثر گردشگری و مشاغل خدما
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 -زیست محیطی

 اکو لوژیک

 57/0 80/1 18/3 افزایش بهداشت محیط

 15/0 43/0 86/2 ایجاد چشم اندازهای جدید

 کالبدی

 13/0 4/0 11/3 ادوام ترساخت مساکن جدید با مصالح ساختمانی ب

 10/0 31/0 07/3 عریض شدن معابر و تسهیل در تردد وسایل نقلیه جدید

 14/0 42/0 03/3 بهبود زیرساخت ها

 1397منبع: یافته های پژوهش، 

 

قتصادی، عاد ادر ادامه، جهت بررسی اختلاف میانگین چهار پیامد مثبت تغییر کاربری اراضی در اب

ه ک طرفیطی و کالبدی در ده روستای مورد بررسی، از آزمون تحلیل واریانس یاجتماعی، زیست مح

ت آمده به ( نشان می دهد، در تمامی شاخص ها عدد به دس10استفاده شده است. نتایج آن در جدول )

داشت جز شاخص زیست محیطی که بدلیل ناموفق بودن در ایجاد چشم اندازهای جدید و افزایش به

درصد  99توان ادعا کرد که این تفاوت در سطح باشد، می 01/0تر از ها کوچک عمومی، بقیه شاخص

ه شاغل پاریجاد مافزایش رفاه از طریق بهبود زیرساخت ها، ا معنادار است. که دلایل آن را می توان در

 (.10)جدول  وقت و فصلی ومرتبط با گردشگری)رستوران( به عنوان یک زیرساخت دانست.

 

 کاربری اراضی در روستاهای مورد پژوهش مثبتآنالیز واریانس برای مقایسه پیامدهای  آزمون (10)جدول

 مجموع مربعات 
درجه 

 آزادی
 معناداری F میانگین مربعات

 اجتماعی

725/42 بین گروهی  9 747/4  048/78  000/0  

817/6 درون گروهی  125 055/0    

542/49 مجموع  134    

 اقتصادی

339/55 بین گروهی  9 149/6  332.286 000/0  

313/2 درون گروهی  125 019/0    

652/57 مجموع  134    

زیست 

-محیطی

 اکولوژیکی

577/4 بین گروهی  9 509/0  383/1  203/0  

936/45 درون گروهی  125 368/0    

540/50 مجموع  134    

 کالبدی

221/1 بین گروهی  9 136/0  606/3  001/0  

704/40 درون گروهی  125 803/0    

926/5 مجموع  134    

 1397منبع: یافته های پژوهش، 

 

 [
 D

ow
nl

oa
de

d 
fr

om
 s

er
d.

kh
u.

ac
.ir

 o
n 

20
25

-1
1-

30
 ]

 

                            18 / 27

https://serd.khu.ac.ir/article-1-3317-fa.html


 (28)پیاپی  دومفصلنامه اقتصاد فضا و توسعه روستایی، سال هشتم، شماره  63

  یپی

ز اها، اخصودن شبرای بررسی پیامد مثبت تغییر کاربری اراضی در ابعاد مختلف و با توجه به نرمال ب

تر از مقدار خطا باشد، داری کمتک نمونه ای استفاده شد. در این آزمون، چنانچه سطح معنی tآزمون 

شده نیست. حال برای دریافتن این ی مورد نظر؛ مقدار آزمونشود که میانگین جامعهچنین استنباط می

باید به حد بالا و حدپایین تر از آن است میشده و یا پایینموضوع که میانگین جامعه بالاتر از مقدار آزمون

ن هر دو مثبت ییچه حد بالا و حد پاای چنان تک نمونه tموجود در خروجی مراجعه نمود. در آزمون 

 .ستتر از مقدار مورد آزمون اباشند، بدین معنی است که میانگین جامعه در مورد آن متغیر بیش

چنین ت. همهمچنین چنانچه اولی مثبت و دومی منفی باشد، میانگین جامعه تقریباً مقدار آزمون اس

تر از مقدار آزمون جامعه کم است که میانگین متغیر مورد نظر در معنی بودن این دو مقدار، بدینمنفی

ه در سطح ی مورد بررسی در سطح پایینی قرار دارند. معناداری بدست آمداست و این متغیرها در جامعه

ناشی از  ( را نشان می دهد و میانگین محاسبه شده بررسی پیامدهای001/0تمامی شاخص ها مقدار )

عی نظر کل تایج نشان می دهد؛ میانگین واق( سنجش شده ن3تغییر کاربری ازاضی با میانگین فرضی )

ل یاد آمده، معض بزرگتر و در حد متوسط به بالاست با توجه به میزان معناداری به دست 3پاسخگویان از 

ها ( شاخص3558/0( و پایین حد )2156/1شده قابلیت تعمیم به کل جامعه را دارد. همچنین حد بالا )

ست. این مون ان جامعه در این شاخص ها بیشتر از مقدار مورد آزمثبت بوده است بدین معنی که میانگی

لا به با های مذکور در روستاهای مورد بررسی در وضعیت متوسط رونتایج گویای این است که شاخص

 (.11)جدول  .قرار گرفته دارند

 

 مختلفپیامد مثبت تغییر کاربری اراضی در ابعاد بررسی  (11)جدول 
One-Sample Test 

 

Test Value = 3 

Tتفاوت میانگین ها معناداری درجه آزادی آماره 
(%95فاصله اطمینان از تفاوت )  

  کمترین

000/0 134 669/33 اجتماعی  14815/1 0807/1 2156/1 

000/0 134 777/8 اقتصادی  45926/0 2558/0 5627/0 

کولوژیکا-زیست محیطی  
84/35 134 000/0  14074/1 0778/1 2037/1 

000/0 134 242/32 کالبدی  05926/1 9943/0 1242/1 

1397منبع: یافته های پژوهش،   
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یک ه تفکبجهت بررسی آمار توصیفی رضایتمندی از پیامدهای مثبت به لحاظ تغییر کاربری اراضی 

 ت. نتایجده اسبور استفاده شزروستاهای مورد مطالعه، از توزیع فضایی ارزیابی پاسخ های پرسشنامه م

تغییر  پیامد مثبت به مربوط به گویه های ها پاسخ میانگین متوسط طور به که دهد نشان می وهشپژ

 ترینبیش که شود می مشاهده کل، بررسی میانگین با است. همچنین بوده بخش کاربری اراضی رضایت

 العهخص اقتصادی در بین روستاهای مورد مطو شا بوده اکولوژیکی-محیطی شاخص زیست به متعلق تأثیر

دیده نتوانسته پاست چرا که این  در بین پیامد مثبت تغییر کاربری اراضی دارا مثبت را  تأثیر کمترین

ت. در ده استنوع اقتصادی و مشاغل را ایجاد کند به همین دلیل کمترین درصد را به خود اختصاص دا

وان در تمی  ری اراضی رابعد فضایی، بیشترین میانگین اثرگذاری پیامدهای مثبت به لحاظ تغییر کارب

 (.12)جدول ( مشاهده کرد15/2( و کمترین آن را در روستای میانسرا)10/3روستا رونج)

 

 روستاها تفکیک به آن های شاخص پیامدهای مثبت تغییر کاربری اراضی و فضایی توزیع( 12)جدول

 ارزیابی مجموع اثرات اجتماعی اقتصادی زیست کالبدی نام روستا

98/2 بزد  28/3  59/2  95/2  95/2  

 10/3 98/2 69/2 48/3 24/3 رونج

 37/2 52/1 47/4 36/3 11/3 محمودآبادسفلی

 51/2 96/1 43/1 63/3 03/3 امغان

 48/2 13/2 38/1 34/3 06/3 جنگاه

 73/2 33/2 57/1 67/3 33/3 نوده

 64/2 2 57/1 67/3 33/3 اسمائیل آباد

 62/2 05/2 43/1 33/3 67/3 محمودآبادعلیا

 69/2 33/2 43/1 67/3 33/3 گوی

 15/2 2 14/1 12/2 35/3 میانسرا

 1397منبع: یافته های پژوهش، 

 

جهت ارزیابی اثرات منفی تغییر کاربری اراضی، به مانند سنجش اثرات مثبت از چهار مؤلفه؛ 

، (12)اکولوژیک و کالبدی استقاده شده است. جدول  –فرهنگی، اقتصادی، زیست محیطی -اجتماعی

میانگین رتبه ای جهت بررسی و تحلیل پیامدهای منفی تغییر کاربری اراضی کشاورزی را نشان می دهد. 

براین اساس، بیشترین اثر منفی ارزیابی شده توسط ساکنین روستایی را متغیرهایی همچون، کاهش 

ماندگاری در حریم  جمعیت تولید کننده روستایی به علت مهاجرت آنها به شهرها و گرایش کم آن ها به

روستا که یک پدیده مخرب اجتماعی محسوب می شود، یا متغیرهایی همچون؛ از بین رفتن خودکفایی و 

در نتیجه افزایش واردات محصولات کشاورزی که سبب شده کشاورزان قدرت رقابتی را نداشته و اراضی 
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  یپی

به از بین رفتن اراضی یکپارچه و خرد آنها تحت الشعاع این امر قرار گیرد. از دیگر آثار منفی می توان 

شدن زمین ها به دلایلی از جمله افزایش جمعیت یا قانون ارث و همچنین، گسترش شهر به سمت اراضی 

 .استروستایی و حذف تدریجی زمین های روستاییان 

 

 میزان اهمیت پیامدهای منفی تغییر کاربری اراضی کشاورزی (13)جدول 
-تبهمیانگین ر متغیرها مؤلفه

 ای

انحراف 

 معیار

ضریب 

 تغییرات

 

آثار 

 -اجتماعی

 فرهنگی

 13/0 55/0 21/4 کاهش جمعیت تولیدکننده ی روستایی به دلیل مهاجرت

 18/0 52/0 82/2 کاهش انگیزه ی ماندگاری جمعیت

 17/0 53/0 18/3 خروج جمعیت شاغل)کشاورزان( از بخش کشاورزی

 14/1 46/0 403/0 ن رفتن مزارع و دامها( از بی تأثیرافزایش فقر عمومی)تحت 

 10/0 413/0 97/3 تغییر در سبک زندگی

 45/0 52/1 41/3 تغییر در ارزش های فرهنگی و اصیل روستاییان

 11/0 45/0 15/4 راحت طلبی 

 12/0 49/0 14/4 گرایش به زندگی شهری و آداب ورسوم آنان

اثرات 

 اقتصادی

 10/0 43/0 13/4 ان)کشاورزان(ضعف بنیه ی مالی روستایی

 27/0 01/1 81/3 کاهش فرصت های شغلی

 09/0 39/0 14/4 افزایش هزینه های زندگی

 27/0 77/0 85/2 فقر و بیکاری) گرایش به سمت قاچاق و...( تأثیررواج مشاغل کاذب و غیرکشاورزی تحت 

 17/0 60/0 45/3 از بین رفتن امنیت غذایی و وابستگی به بیرون

 09/0 38/0 05/4 نیاز به واردات و تضعیف اقتصاد

 11/0 42/0 00/4 کاهش یا از بین رفتن صادرات محصولات کشاورزی

 16/0 52/0 35/3 افزایش قیمت مسکن به دلیل افزایش ساخت و ساز در روستاها

 053/0 18/1 24/2 وابستگی درآمد افراد به گردشگری)در صورت گردشگری بودن روستا(

 10/0 43/0 25/4 افزایش هزینه ی کالا و خدمات

 10/0 41/0 24/4 اردات بی رویه ی محصولات کشاورزیو -افزایش تقاضا برای محصولات کشاورزی 

 12/0 505/0 39/4 ازین رفتن خودکفایی روستاییان

آثار زیست 

 -محیطی

 اکولوژیک

 16/0 55/0 54/3 ن حذف تدریجی جذب توریستاز بین رفتن چشم اندازها و مناظر طبیعی  و به تبع آ

 14/0 50/0 59/3 یاهی  وشش گپافزایش فرسایش خاک و ایجاد سیل در اثر بارندگی و ایجاد بادهای شدید در اثر از بین رفتن 

 14/0 49/0 39/3 و...( باراد گردو غ، ایجافزایش آلاینده های ناشی از تغییر کاربری اراضی) آلودگی هوا دراثر از بین رفتن فضای سبز

 

آثار 

 کالبدی

 10/0 40/0 02/4 حذف معماری اصیل روستایی در اثر تغییر سبک زندگی و اشتغال روستاییان

 11/0 47/0 25/4 گسترش شهر به سمت روستاهای پیرامونی و حذف تدریجی اراضی 

 11/0 44/0 17/4 بهره گیری از اراضی زراعی باارزش به منظور ساخت مسکن در روستا 

 10/0 450 29/4 از بین رفتن اراضی یکپارچه و خرد شدن زمین

 09/0 35/0 91/3 تغییر در مصالح ساختمانی بکار گرفته در ساخت و ساز روستاها

 12/0 36/0 09/3 تغییر در معابر سطح روستا به دلیل تغییر در وسایل نقلیه ی روستایی و افزایش تردد آن

 1397پژوهش،  منبع: یافته های
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ون ز آزماجهت بررسی اختلاف میانگین چهار پیامد منفی تغییر کاربری اراضی در ابعاد مختلف، 

شاخص ها  ( بیان شده است. در تمامی14تحلیل واریانس یک طرفه استفاده شد. نتایج آن در جدول )

 روستاهایعدد به دست آمده به جز شاخص کالبدی که بدلایلی از جمله؛ گسترش شهر به سمت 

وستا، رن در پیرامونی و حذف تدریجی اراضی، بهره گیری از اراضی زراعی باارزش به منظور ساخت مسک

ت و ساز ر ساخاز بین رفتن اراضی یکپارچه و خرد شدن زمین، تغییر در مصالح ساختمانی بکار گرفته د

قیه بردد آن، ایش توستایی و افزروستاها، تغییر در معابر سطح روستا به دلیل تغییر در وسایل نقلیه ی ر

 درصد معنادار است. 99توان ادعا کرد که این تفاوت در سطح باشد، می 01/0تر از شاخص ها کوچک

 

 آزمون آنالیز واریانس برای مقایسه پیامدهای منفی کاربری اراضی در روستاهای مورد پژوهش (14)جدول
مجموع  

 مربعات

درجه 

 آزادی
اداریمعن F میانگین مربعات  

 اجتماعی

389/2 بین گروهی  9 265/0  285/13  000/0  

503/2 درون گروهی  125 20/0    

892/4 مجموع  134    

 اقتصادی

144/2 بین گروهی  9 238/0  448/14  000/0  

056/2 درون گروهی  125 16/0    

200/4 مجموع  134    

زیست 

-محیطی

 اکولوژیکی

923/7 بین گروهی  9 880/0  076/14  000/0  

817/7 درون گروهی  125 063/0    

740/15 مجموع  134    

 کالبدی

535/0 بین گروهی  9 059/0  861/1  064/0  

997/3 درون گروهی  125 032/0    

532/4 مجموع  134    

 1397منبع: یافته های پژوهش، 

 

 تک Tزمون از آ ها نیزاخصجهت بررسی پیامدهای منفی تغییر کاربری اراضی کشاورزی با توجه به نرمال بودن ش

نگین ا میابنمونه ای استفاده شده است. میانگین محاسبه شده پیامدهای منفی تغییر کاربری اراضی کشاورزی 

متوسط به  بزرگتر و در حد 3( سنجش شده نتایج نشان می دهد؛ میانگین واقعی نظر کل پاسخگویان از 3فرضی)

د بالا ح. همچنین دارد ت آمده، معضل یاد شده قابلیت تعمیم به کل جامعه رابالاست با توجه به میزان معناداری به دس

اخص ها بیشتر ها مثبت بوده است بدین معنی که میانگین جامعه در این ش( شاخص3279/0( و پایین حد )1996/1)

وضعیت  سی دررهای مذکور در روستاهای مورد براز مقدار مورد آزمون است. این نتایج گویای این است که شاخص

 (.15متوسط رو به بالا قرار گرفته دارند)جدول 
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 مختلفپیامد منفی تغییر کاربری اراضی در ابعاد بررسی  (15)جدول 

 ابعاد

Test Value = 3 

Tتفاوت میانگین ها معناداری درجه آزادی آماره 
(%95فاصله اطمینان از تفاوت )  

 بیشترین کمترین

117/67 اجتماعی  134 000/0  10370/1  0712/1  1362/1  

893/57 اقتصادی  134 000/0  88210/0  8520/0  9122/0  

-زیست محیطی

 اکولوژیک
658/16  134 000/0  49136/0  4330/0  5497/0  

154/59 کالبدی  134 000/0  93630/0  9050/0  9679/0  

.1397منبع: یافته های پژوهش،   

 

ورد اهای متغییر کاربری اراضی به تفکیک روستجهت بررسی آمار توصیفی پیامدهای منفی به لحاظ 

 به که دده نشان می پژوهش مطالعه، از توزیع فضایی پرسش های مطرح شده استفاده شده است. نتایج

 بوده بخش ایتپیامد مثبت تغییر کاربری اراضی رض به مربوط به گویه های ها پاسخ میانگین متوسط طور

 بوده بدیشاخص کال به متعلق تأثیر بیشترین که شود می شاهدهم کل، بررسی میانگین با است. همچنین

یامد پدر بین  منفی را  تأثیر کمترین کولوژیک در بین روستاهای مورد مطالعها-و شاخص زیست محیطی

ظ های منفی به لحااست. در بعد فضایی، بیشترین میانگین اثرگذاری پیامد منفی تغییر کاربری اراضی دارا

( مشاهده 76/3ن)( و کمترین آن را در روستای امغا97/3اضی را می توان در روستا بزد)تغییر کاربری ار

 (.16)جدول کرد

 

 هاروستا تفکیک به آن های شاخص پیامدهای منفی تغییر کاربری اراضی و توصیفی آمار و فضایی توزیع (،16)جدول

 ارزیابی مجموع اثرات اجتماعی اقتصادی محیطی زیست کالبدی نام روستا

88/3 بزد  05/4  85/3  01/4  95/3  

 78/3 98/3 51/3 96/3 04/4 رونج

 83/3 90/3 52/3 78/3 12/4 محمودآبادسفلی

 73/3 80/3 23/3 80/3 22/4 امغان

 80/3 86/3 24/3 79/3 31/4 جنگاه

 80/3 96/3 26/3 74/3 23/4 نوده

 86/3 92/3 73/3 65/3 12/4 اسمائیل آباد

 83/3 89/3 40/3 83/3 18/4 محمودآبادعلیا

 77/3 92/3 13/3 84/3 17/4 گوی

 86/3 00/4 30/3 96/3 18/4 میانسرا

 1397منبع: یافته های پژوهش، 

 [
 D

ow
nl

oa
de

d 
fr

om
 s

er
d.

kh
u.

ac
.ir

 o
n 

20
25

-1
1-

30
 ]

 

                            23 / 27

https://serd.khu.ac.ir/article-1-3317-fa.html


 68 ... عوامل مؤثر بر توزیع درآمد در

 

 گیرینتیجه( 5

 مثبت، اثرگذاری لحاظ به بیانگر این مهم است که کلیدی های پیشران تحقیق حاضر در تحلیل نتایج

 از ناآگاهی نظیر؛ هایی مؤلفه منفی، اثرگذاری لحاظ به و طیارتبا هایراه نظیر ها زیرساخت بهبود مؤلفه

 مؤلفه و هابرداریبهره شدت اثر در خاک مطلوب دهیمحصول عدم و فرسایش اراضی، حفاظت قوانین

 و پیرامونی روستاهای سمت به شهر گسترش مدون، اراضی کاربری تغییر های برنامه و ها طرح های

 مهمترین بعد از ارتباطی هایراه توسعه و ویلاها و دوم های خانه ساز و ساخت افزایش شهری، خزش

اما آنچه بسیار حائز اهمیت است . دهند می شکل را اراضی کاربری تغییر مسئله استراتژیک های پیشران

ات مثبت فردی فرایند تغییر کاربری اراضی در زندگی جامعه نمونه می باشد که بر اثرات تأثیرتوجه به 

ایجاد شغل ، رفاه سطحمثبت تغییر کاربری اراضی در افزایش  ثبت غالب می باشد. پیامدهایاجتماعی م

و نظایر آن به نوعی بیانگر این مساله است ساخت مساکن جدید با مصلح بادوام تر فردی، افزایش بهداشت 

که کل  که هنوز جوامع روستایی به پیامدهای بلند مدت تغییر کاربری آن هم در سطح کلان و عمومی

جامعه از آن بهره مند یا متضرر شوند توجه یا اشراف ندارند که با توجه به میانگین بالاتر از حد متوسط 

رخداد این پدیده در منطقه، نیاز به اهتمام و پیگیری جدی وجود دارد. همچنین نتایج بیانگر این است 

ش شهرها و نیاز به زمین برای مصارف که بسیاری از اثرات منفی کالبدی ناشی از توسعه ناگزیر نظیر خز

 و فضاهای گوناگون در درون روستا نظیر مسکن سازی رخداده است که نمی توان آن را نادیده گرفت. لذا

  اثرات منفی تغییر کاربری در تمامی شاخص ها عدد به دست آمده به جز شاخص کالبدی معنادار است.

(، که عنوان می کنند؛ قوانین تغییر 1391)پسند مقایسه پژوهش حاضر با مطالعات مشیری و قماش

کاربری در حفاظت اراضی کشاورزی چندان کارساز نبوده است، کاملا مغایر است چرا که تغییرات کاربری 

اراضی در دهستان میان جام، بیشترین اثرات منفی را به جای گذاشته است. همچنین می توان با مطالعه 

ه عنوان می کند؛ مسئله تغییر کاربری اراضی کشاورزی در این ( اشاره کرد ک1394کلانی مقدم)

شهرستان عمدتاً متأثر از عوامل اقتصادی است تا سایر عوامل. با توجه به نتایج حاصل شده از این 

بوده و در بین عوامل مثبت،  شاخص کالبدی به پژوهش، بیشترین اثرگذاری در شاخص های منفی، متعلق

و شاخص اقتصادی در بین روستاهای  بوده اکولوژیکی-محیطی شاخص زیست هب متعلق تأثیر بیشترین

است چرا که این پدیده  در بین پیامد مثبت تغییر کاربری اراضی دارا مثبت را  تأثیر کمترین مورد مطالعه

نتوانسته تنوع اقتصادی و مشاغل را ایجاد کند به همین دلیل کمترین درصد را به خود اختصاص داده 

با توجه به نقش عوامل مخرب تغییر کاربری اراضی، پیشنهاد می شود که صدور مجوز تغییر کاربری  است.

اراضی کشاورزی در تمام روستاها تحت نظارت سازمان های دولتی و کارشناسان صاحب نظر انجام گیرد 
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آن ها به شهر تا از نفوذ رانت خواری زمین و اثرات مخربی همچون بیکاری جوانان که دلیلی بر مهاجرت 

 است جلوگیری شود.

 

 منابع(6

ر الگوی کشت ها و تنگناهای تغییبررسی قابلیت(، 1393) حاجی آبادی،و معصومه اورعی،  اعظم اکبری، فاطمه، -
: موردی نمونه) SWOT گیری مدل اندازه ماتریس تشکیل و QSPM  از استفاده بابه سمت زعفران 

، ، ش جغرافیا، گروه آموزمریم قاسمیان نامه کارشناسی،  با راهنمایی پای (،نیشابور شهرستان زبرخان دهستان
 مشهد. انتشارات دانشگاه فردوسی

ستان بر تمایل کشاورزان جهت تغییر کاربری اراضی در ا مؤثربررسی عوامل (، 1392امیرنژاد، حمید، ) -
 .106-87، صص4، شماره1، مجله تحقیقات اقتصاد کشاورزی، سال مازندران

 اضیار کاربری تغییرات اقتصادی پیامدهای ،(1396) خامنه، مجیدی بتول و رحمانی بیژن سماء، امینی، -
 ی،روستای توسعه و فضا اقتصاد ،اصفهان شهرستان در جی دهستان روستاهای: مورد پیراشهری روستاهای

 .40-17 صص ،20 شماره ،6 سال

پوشش  عه اثرات اقتصادی تغییرات کاربری/مطال(، 1392جعفری، )رضا موسوی و ، سیدعلیرضا آسوده، مجید -
ی ارشد پایان نامه کارشناساراضی از طریق روش های سنجش از دور و مطالعات پیمایشی در جنوب اصفهان، 

 .یابان زدایی، دانشگاه صنعتی اصفهانب -مهندسی منابع طبیعی

 کاربری غییرت آثار تحلیل(، 1393) ماموریان،حسن آزادی و حسین کلانتری، خلیل اسدی، ، علی براتی، علی اکبر -
اد و تحقیقات اقتصمجله  ،ایران در کشاورزی اراضی امور سازمان کارشناسان دیدگاه از کشاورزی اراضی

 .639-650، صص 4شماره  ،45دوره  ایران، توسعه کشاورزی

تا  1345سال بررسی اثرات مهاجرت بر تغییر کاربری اراضی در شهر اسلامشهر، از (، 1389) پرنون، زیبا، -
 .پایان نامه کارشناسی ارشد، دانشکده جغرافیا، گروه جغرافیای انسانی، دانشگاه تهران ،1385

 ،رزمینس آمایش راستای در ارومیه شهرستان کلان اراضی کاربری مطلوبیت تحلیل ،(1395) اکبر، علی تقیلو -
 .72-55 صص ،16 شماره ،5 سال روستایی، توسعه و فضا اقتصاد

، ابادهای اجتماعی سیاسی، مطالعه موردی: گنآب و تنش(، 1381نیک بخت، )مهدی ، محمدرضا و حافظ نیا -
 ؛43-62، صص 3و  2، شماره 17شماره فصلنامه تحقیقات جغرافیایی، 

غرافیا و مجله ج ،1378 – 1362سالهای ضی شهر بابل طی ی ارابررتغییر کای لگوا (،1386خاکپور، براتعلی، ) -
 .45-64، صص 9، شماره 5سال  توسعه ناحیه ای،

ا شوری خاک ببررسی تغییرات کاربری در ارتباط (، 1390) راد،هادیمحمد پاک پرور و ، مجتبی دشتکیان، کاظم -
ص ، ص2شماره ، 18سال ژوهشی تحقیقات مرتع و بیابان ایران، پ -فصلنامه علمی سطحی در منطقه مروست یزد،

293-306. 

ن سکونتگاههای کارکردی مسک -تحولات ساختاری(، 1395جلالی، ) و مهسا دسعیدی رامجید رحمانی، بیژن،  -
، 28شماره  ،8سال فصلنامه جغرافیا و برنامه ریزی شهری چشم انداز زاگرس، روستایی پیرامون شهر اشترینان،

 .147-171صص 

 .تهران نشر قومس، . چاپ چهارم برنامه ریزی توسعه روستایی در ایران(، 1390) رضوانی، محمدرضا، -

راضی ابر تغییرات کاربری  مؤثرناسایی عوامل ش(، 1394سجاسی قیداری، حمدالله و آیدا صدرالسادات، ) -
 .856-831، صص4، شماره6های روستایی، سال فصلنامه پژوهش، روستاهای پیراشهری کلانشهر مشهد
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 رد کشاورزی اراضی کاربری تغییر بر مؤثر عوامل ،(1397) اکمل، عواطفی فرشته و الله حشمت سعدی، -

 .226-211صص ،24 شماره ،7 سال روستایی، توسعه و فضا ، اقتصادهمدان شهرستان روستاهای

 .تهران، انتشارات سمت چاپ دوم، دیدگاه های نو در جغرافیای شهری،(، 1380) شکویی، حسین -

م اسکان نقش و جایگاه مجموعه های زیستی پیرامون شهرهای بزرگ در نظا(، 1381) شکویی، محسن -
 ؛25-35، صص 8، شماره فصلنامه هفت شهر کشور)نمونه مورد مطالعه اسلامشهر(،

وستایی ربررسی عوامل اثرگذار بر مدیریت کاربری اراضی (، 1394شمس الدینی، علی و محمدرضا فهلیانی، ) -
ی، سال ارنامه ریزی منطقهفصلنامه ب (،TOPSIS- SWOTدر شهرستان ممسنی )با استفاده از مدل ترکیبی

 .100-85، صص19، شماره5

 ه باغ،ببر تغییر کاربری اراضی کشاورزی  مؤثرعوامل ، (1391) محبوبی،محمدرضا . فاطمه و طالشیصالحی  -
، کارهای دستیابی به توسعه پایدار، تهران، وزارت کشوراولین کنفرانس ملی راه

https://www.civilica.com/Paper-SDCONF01-SDCONF01_0881.html 

بر تغییر  ؤثرمبررسی عوامل کالبدی و سیاسی (، 1396دیقی، صابر، علیرضا دربان آستانه و محمدرضا رضوانی، )ص -
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