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 چکیده

ه رار گرفتجدی مورد توجه قها و نگرانی در مورد تغییرات محیطی و تغییرات کاربری زمین به طور امروزه بحث

بری . هدف اصلی از انجام این پژوهش شناسایی عوامل اقتصادی و اجتماعی تأثیرگذار بر تغییرات کاراست

رسی روستای پیرامون این شهر به عنوان نمونه موردی بر 37ن اساس اراضی روستاهای پیرامون رشت. بر ای

لیل ه و تحشدند. روش پژوهش توصیفی و تحلیلی بود.  برای گردآوری اطلاعات از ابزار  پرسشنامه و برای تجزی

 قتصادیااطلاعات نیز از آزمون تی و روش تحلیل عاملی تأییدی استفاده شد. نتایج نشان داد در بین عوامل 

اربری کبیشترین تأثیرگذاری را بر تغییرات  93/4کاهش درآمد بخش کشاورزی در روستاها، با نمره میانگین 

لات آنداشتن بودجه کافی برای خرید ماشین ، کشت ریسطح ز کاهشاراضی روستاها داشته است. عوامل 

ای هرتبه نیز در ، کود و سمربذ دیخر یبرا یبودجه کاف نداشتنو  دیدر مراحل تول یمال تیحما نبود، کشاورزی

ترین در رتبه اول و بیش 98/3بعدی قرار داشتند. در بین عوامل اجتماعی عامل بیکاری با نمره میانگین 

به  نگرش کشاورزکشاورزی،  فعالیت به جدید نسل نداشتن تأثیرگذاری را داشته است. همچنین عوامل تمایل

املی عهای بعدی قرار داشتند. نتایج روش تحلیل در رتبه انگردشگر تیجمع شیو افزا یلزوم رفاه در زندگ

 ر مسئلهبعوامل اقتصادی در مقایسه با عوامل اجتماعی از اهمیت و تأثیرگذاری بیشتری تأییدی نشان داد که 

دامن  کشاورزی مسائل زیادی را برای کشاورزان آب پژوهش دارند. در بین عوامل اقتصادی خشکسالی و کمبود

 های کشاورزی شده است. نع انجام فعالیتزده و ما
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 164 ... تبیین عوامل اقتصادی و اجتماعی مؤثر بر تغییرات

 

 

 مقدمه (1

توجه  مورد جدیامروزه بحث ها و نگراني در مورد تغييرات محيطي و تغييرات کاربری زمين به طور 

ده بدیل شتسياسي مهمي  –ری پایدار زمين به موضوع تحليلي قرار گرفته است. در چنين وضعيتي کارب

. (Longley & mesev, 2000:473) کاربری زمين نمونه ای از تأثيرگذاری انسان بر محيط است است.

عاليتثال فمکاربری زمين از نظر ماهيتي که دارد، دارای ویژگي های اقتصادی خاصي است؛ به عنوان 

افيایي است گذاری، تفریح و ... مستلزم استفاده فضای جغررف، سرمایهنظير توليد، مص های انساني
(Beinat & nijkam,1998: 110.) 

د ساسي موراحث انوع و نحوه بهره برداری از زمين در طول تاریخ زندگي انسان ها، همواره یکي از مب

خته تلف شناتوجه علوم مختلف بوده و به مثابه معياری برای سنجش سطح توسعه انساني ملل مخ

های متفاوت از زمين، متناسب با قابليت های آن و شود. بنابراین امروزه امکان انتخاب کاربریمي

اندهي ت سامهمچنين تحولات فناوری و اقتصادی اجتماعي و پيچدگي روز افزون زندگي انسان ها، اهمي

در دهه های  .ستفزایش داده او محلي( ا زمين و بهره برداری از آن را )در سطوح مختلف ملي، منطقه ای

ای اخير همزمان با افزایش جمعيت جهان و گسترش شهرنشيني در دنيا، بخش زیادی از زمين ه

ح ا سطودستخوش تغييرات کاربری شده و موجب جایگزیني سطوح طبيعي نسبتاً نفوذپذیر ب روستایي

. ستادیده ر از ساختمان گرسخت غيرقابل نفوذ شامل فضاهای سنگ فرش، آسفالت و نواحي متراکم و پ

 دی شهرهاکالب با افزایش جمعيت نيز فعاليت و سرمایه گذاری به شدت توسعه مي یابد و نظام و سازمان

 .(140: 1393)احمدپور و همکاران،  دستخوش تغييرات اساسي مي شود

ها در نتشد و نه  ها، گسترش افقي شهر یک مشکل جهاني در ارتباط با مادرشهر1960بعد از دهه 

ه وجود بوسعه تآمریکای شمالي، اروپای غربي و ژاپن، بلکه در بعضي از شهرهای بزرگ کشورهای در حال 

است که  مهمترین اثر پدیده افزایش جمعيت و شهرنشيني تغييرات چشم انداز (.Zhao, 2011: 96)آمد 

نه ش گوورزی و کاهاین تغييرات ناشي از یک سری مشکلات محيطي از جمله از بين رفتن اراضي کشا

حدود البته رشد روزافزون شهرها به تخریب اراضي کشاورزی م (.Han, 2009: 133)های زیستي است 

و به  ارگاهکنمي شود بلکه مهمتر از آن تنش های شهری همچون افزایش بهای زمين، ایجاد تفرجگاه و 

رها برای شد. رشد حساب نشده شهعات مخربي در این زمينه مي باها نيز دارای تبطورکلي تبدیل کاربری

ت شناخ زمين های کشاورزی بيش از مساحتي است که مستقيماً به وسيله آن ها اشغال مي شود لذا

دایت هزی و کاربری پيرامون شهرها مي تواند نقش مؤثری در تحقق قانون حفظ باغ ها و اراضي کشاور

 .(140: 1393ان، )احمدپور و همکاراصولي رشد و توسعه آتي شهر داشته باشد 

ریختگي ساختار  دليل ضعف مدیریت و درهمتوسعه بهمقولة تغيير کاربری در کشورهای درحال

تغيير کاربری و پوشش . (Long and Ulgiati, 2017:387-396 ) سياسي و اقتصادی اهميت بيشتری دارد

مختلفي را در سطوح اراضي درحال حاضر به فرایندی پيچيده تبدیل شده است که متغيرها و عوامل 

تأثير بزرگ و بالقوۀ تغيير کاربری و پوشش اراضي بر محيط . گيرد برمي متفاوت اجتماعي و فضایي در

ای برای پژوهش در زمينة درک تغييرات کاربری اراضي و علل و آثار اصلي آن فيزیکي و اجتماعي، انگيزه
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 (39)پیاپی زدهم، شماره اول ای فصلنامه اقتصاد فضا و توسعه روستایی، سال 165

  یپی

 

ت لام سطح زمين برای توليد محصوسو که بيش از یکیهای مختلف، از آنجا در ميان کاربری. شد

بزرگترین نيروی ، کرد کاربرد اراضي برای کشاورزی توان ادعا شود، مي ای استفاده مي کشاورزی و علوفه

 (.1393است )براتي،  کنندۀ سطح زمين دگرگون

اضي رااول بر  وهله در فرایند تغييرات کاربری زمين، تغيير و تحولاتي که در کاربری اراضي رخ داده در

نداز ا چشم اند که اراضي به عنوان مناطق گذاریکشاورزی، باغي و مرتعي نمایان مي شود، زیرا این 

 رآثا از ثرمتأ ،ته پيشينیاف روستایي را به شهری تبدیل کرده و به دليل نزدیکي مکاني با اراضي توسعه

ترین اشکال  ي یکي از مهمچنين اراض. (1394داداش پور و سالاریان، ) دگردن مي متحول توسعه، و رشد

رنامه در ب تغيير محيط زیست در سطح جهان است، بنابراین نظارت و بررسي آن، به عنوان عنصر مهمي

وسعه، ت. زیرا در زمينه های ارزیابي (Liu & Yang, 2014: 42) ریزی شهری و محيط زیست مطرح است

با  (.Xin et al, 2012: 11) ایفا مي کند برنامه ریزی کاربری اراضي و الگوهای بهينه آن نقش مهمي را

ح یریت صحيو مد استفاده از تغييرات کاربری زمين و علل آن، مي توان رهيافتي نوین برای برنامه ریزی

 اراضي اتخاذ کرد.

تعادلي فضایي، فساد اداری و های شهری، بيزدۀ کانونرشد سریع اقتصادی و در نتيجه رشد شتاب

های گيری، سياستسازی و تصميمضعف مشارکت شهروندان در فرایند تصميمسياسي و ضعف شفافيت، 

ي ربری اراضها و نبود نظارت کافي ازجمله عواملي است که منجر به تشدید روند تغييرات کانادرست دولت

توجهي به روند تغييرات شدید کاربری اراضي ممکن است بي (. 40: 1396صدیقي و همکاران، ) شودمي

ات محيطي و اجتماعي منجر شود؛ این مسائل شامل تهدیدهای ناشي از تغييرمتعدد زیست به مسائل

طور کلي از دست دادن تنوع زیستي است. در چنين وضعيتي زایي و بهزدایي، بيابانوهوایي، جنگلآب

 (. Finco and Nijkamp, 1997: 57) شودپایداری زمين به موضوع تحليلي و سياسي مهمي مبدل مي

ی، معه شهرها و نيازهای جارود تا بر خواستهر این ميان شهر رشت همانند شهر تهران پيش ميد

د داشته فوذ خونی ای را در عرصه گوناگونان زندگي برخي از روستاهای حوزهدگرگوني و تحولات پردامنه

هر را دی شلبباشد. رشد جمعيت شهری و به تبع آن نياز به مسکن و ساخت و سازهای بيشتر، گسترش کا

اراضي،  اربریکاز جوانب مختلف به دنبال داشته است. حل این معضل در برخي از موارد از طریق تغيير 

ده صورت ندیشيچه در اطراف شهرها و چه در سکونتگاهای روستایي حوزه نفوذ اغلب، بدون برنامه و ناا

شخص منهاد  و عدم وجود مرجع وگرفته است. از سوی دیگر مهاجرپذیری برخي روستاها حوزه نفوذ شهر 

ون مه مددر جهت کنترل ساخت و سازها، سبب گردیده است تا توسعه کالبدی نامتوازن و بدون برنا

بری ل به کارتبدی صورت پذیرد. ناگفته پيداست که در این حالت اراضي زراعي روستا تغيير کاربری داده و

یي اسخگوساس در پژوهش حاضر، محقق درصدد پهای دیگر و بالاخص مسکوني خواهند گردید. بر این ا

این  اراضي چگونه مي توان با شناسایي عوامل موثر بر تغييرات کاربری»به این سوال کلي است که: 

 «تغييرات را در جهت حفظ اراضي ساماندهي کرد؟
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 166 ... تبیین عوامل اقتصادی و اجتماعی مؤثر بر تغییرات

 

 

 مباني نظري  (2

بع ثروت ن منا ارزشتریزمين، مهمترین محيط فيزیکي برای تأمين نيازهای رفاهي بشر و درعين حال ب

 ای است با معاني بسيار که برحسب نظر و منافع انسانيمين واژهز(. 268: 1396)افسری و زرآبادی،  است

ترین منابع ارزشمند اقتصادی گيرد. زمينِ شهری از مهمخصوص مفاهيم متفاوتي را در بر ميدر زماني به

 (.54: 1396صدیقي و همکاران، )و اجتماعي هر ملت است 

 ؤلفهمه از ککاربری اراضي یکي از مفاهيم پایه در برنامه ریزی شهری و منطقه ای محسوب مي شود 

رخ از روستا به شهر و افزایش ن تجمعيت، افزایش ميزان مهاجر تهای بسياری همچون تغييرا

ن به يدطرح کاربری زمين وسيله ای مهم برای رس(. Doygun, 2008: 471) پذیرد شهرنشيني تأثير مي

وی را در اهداف فيزیکي، اقتصادی و اجتماعي جامعه است و جنبه فضایي همه فعاليت های انساني ر

پدیده  دهد. موضوع مطالعات کاربری اراضي، چگونگيزمين برای رفع نيازهای مادی و فرهنگي نشان مي

تأثير دو  زمين تحتکاربری (. Shaw, 1993: 6)های زميني و روش های گوناگون بهره برداری از آن است 

گيرد. زیستي شکل مي –حيطي مها و فرایند مؤلفه نيرومند نيازهای اساسي زندگي انسان و ویژگي

ر که د کاربری اراضي در مفهوم کلي آن به نوع استفاده از زمين در وضعيت موجود گفته مي شود

ت دیگر ي مي شود. به عباراورزی، منابع طبيعي و صنعتهای مختلف کشبرگيرنده تمامي کاربری در بخش

ت أسيساتشامل تمام فعاليت های موجود در منطقه یا ناحيه، مناطق مسکوني، جنگل، مرتع، معدن، 

 (.88: 1392اميرنژاد، صنعتي و همانند آن است )

تدوام فرایند افزایش جمعيت، زمينه ساز افزایش تقاضای سکونت و گسترش سریع مراکز فعاليت در 

در نتيجه توسعه اراضي شهری منجر به تغيير در کارکرد و کاربری اراضي مناطق حومه ها مي شود. 

. تغيير کاربری زمين و تغيير پوشش زمين به عنوان (1394داداش پور و سالاریان، )شهری مي گردد 

محيط، رشته اصلي علم تغييرات زمين در مطالعه تغييرات جهاني زیست محيطي  –هسته سيستم انسان 

اصلاح قانون »آیين نامه اجرایي قانون « د»در بند « تغيير کاربری» (.Liu et al, 2010: 483)مطرح است 

هرگونه اقدامي که مانع از »اینگونه تعریف شده است:  2/3/86مصوب « حفظ کاربری اراضي کشاورزی

تغيير (. 84 :1396)درودیان و درودیان، « ها شود برداری و استمرار کشاورزی در اراضي زراعي و باغ بهره

معنای تغيير در نوع استفاده از زمين است که همواره در سطح زمين نيست و شامل  کاربری اراضي، به

 عوامل ۀپيچيد انفعال های و ه فعلشود. این تغييرات، نتيج تغيير در تراکم و مدیریت زمين نيز مي

 امکان و توان حقيقت، در. است محيط و انساني رفتار فرهنگ، اقتصاد، مدیریت، سياست، مانند متعددی

 اراضي به خصوص و زمين کاربری تغيير ۀکنند توان مهمترین شاخص توصيف رشد شهرنشيني را مي

. در ميان عوامل تأثيرگذار در تغيير کاربری (593: 1395کرد )جمالي و همکاران،  بمحسو کشاورزی

ي عامل اصلي الگوی تغيير کاربری زمين زمين، تأثير فعاليت های انساني بر توزیع فضایي کاربری اراض

شناخته شده است و تغييرات عمده ای در مدتي کوتاه را موجب مي شود )سجاسي قيداری و 

( و به طور کلي تغييرات کاربری زمين در نتيجه مجموعه ای از عوامل 834: 1394صدرالسادات، 

معي تا فردی شکل مي گيرد. سياسي و تغييرات رفتار ج –فرهنگي، نهادی  –اقتصادی، اجتماعي 
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 (39)پیاپی زدهم، شماره اول ای فصلنامه اقتصاد فضا و توسعه روستایی، سال 167

  یپی

 

های جهاني های اراضي نقش مهمي در جریان تغيير پدیدهتغييرات پوشش سطح زمين و تغييرات کاربری

ایفا مي کنند. همچنين تغيير در ساختار چشم اندازها نمایانگر تعدادی از مهم ترین تأثيرات تغيير کاربری 

وه بر این، تبدیل گسترده اراضي زراعي و باغات به علا (. ,1995Kaiser et al :306-317) اراضي است

کاربری های شهری در زمينه امنيت غذایي، آلودگي زمين، سوانح طبيعي، ناپایداری بستر، آلودگي آب و 

 (. ,1991Bowen et al :43)خاک، مسأله ساز خواهد بود 

ر ليم تأثيي و اققتصاد جهانمقياسي مانند مباحث ا طور عمده از عوامل بزرگ تغييرات کاربری اراضي به

يين نقش تع های محلي، در کنار عوامل یاد شده پذیرد و مسائلي مانند تغييرات جمعيتي و سياست مي

مين باید براساس هرگونه تغيير در کاربری سرز(. 108: 1394)جمالي پور و همکاران،  ای را دارند دهنکن

بری ع کارقه و خطرهای احتمالي ناشي از وقوآگاهي و دانش کافي از محدودیت های زیست محيطي منط

ين اربری زميير کبه وجود آمده و براساس نيازهای اقتصادی، اجتماعي و رفاهي انجام پذیرد. مطالعات تغ

 ووند، شمي توانند برای روشن کردن مسائل و اصول عمومي در خصوص تغيير کاربری زمين استفاده 

يز ها را ن مکان وبری زمين و مفهوم پتانسيل تغيير برای جوامع بينش درون مسائل کاربردی مرتبط با کار

 (. 835: 1394فراهم آورد )سجاسي قيداری و صدرالسادات، 

 رار ميأثير قتهای طبيعي را تحت  تغيير کاربری یقيناً مهمترین عاملي است که حفاظت از اکوسيستم

 به باغات و زراعي مولد اراضي کاربریزمين، تغيير  منابع از بهره برداری ناصحيح از مصادیق. دهد

 حال رد کشورهای در اراضي تبدیل مورد در اندکي مطالعات چه است. اگر و شهری مسکوني هایپهنه

است،  رفتهگ صورت ملي اقتصاد و درآمد کم مسکن طبقات غذایي، امنيت روی بر آن پيامدهای و توسعه

است(،  دودمح کشت قابل زمين نواحي که در مثال معيني )برای شرایط تحت که دارد وجود شواهدی اما

راضي اتبدیل  .خواهد داشت همراه به منفي اثرات شهری کاربری به مرغوب کشاورزی اراضي تبدیل

 هاني نهادظير گرشود. عواملي ن کشاورزی به دو صورت تغيير الگوی کشت و تغيير کاربری اراضي انجام مي

ي يير اراضو تغ تمزد بالای کارگر و عملکرد کم توليد موجب تبدیلهای کشاورزی، ادوات بسيار گران، دس

 (. 108: 1394)جمالي پور و همکاران،  شود در یک منطقه مي

موضوع چگونگي استفاده از زمين و تغييرات آن با توجه به شرایط سياسي، حقوقي، اجتماعي، 

ر چالش های جدی نموده و تقاضای اقتصادی و محيطي، همواره تصميم گيران، ذینفعان و مالکان را دچا

روزافزون برای منابع زمين، الگوی تخصيص زمين و شيوه های مدیریت آن را تحت تأثير قرار مي دهد 

(21: 1995Van Dieren, .)  پيامدهای نامطلوب بهره برداری افراطي از زمين، شامل مواردی چون

فيت تحمل زمين، تغيير چشم اندازها، ها، کاهش ظر فرسایش و آسيب پذیری خاک، از دست دادن بوم

چرا که با افزایش فشار (.  ,1995Ii et al :24)تخریب منابع طبيعي و کاهش توان توليد زمين خواهد بود 

تقاضای زمين سرانه دسترسي به منابع طبيعي کاهش خواهد یافت. فعاليت های نادرست کشاورزی و 

د روند تهي سازی منابع طبيعي، قطعاً از طریق فشارهای برداری ناصحيح از زمين، با تشدیهرگونه بهره

(.  ,1997Beinat & Nijkamp :1)خواهد داشت محيطي، فقر سرمایه منابع طبيعي رادر پي -زیست

به جهت برخورداری از تزاید جمعيت و نيز تأثيرات متقابل فضایي و روابط عملکردی همواره کلانشهرها 

 [
 D

O
R

: 2
0.

10
01

.1
.2

32
22

13
1.

14
01

.1
1.

39
.8

.1
 ]

 
 [

 D
ow

nl
oa

de
d 

fr
om

 s
er

d.
kh

u.
ac

.ir
 o

n 
20

26
-0

6-
23

 ]
 

                             5 / 20

https://dor.isc.ac/dor/20.1001.1.23222131.1401.11.39.8.1
https://serd.khu.ac.ir/article-1-3806-fa.html


 168 ... تبیین عوامل اقتصادی و اجتماعی مؤثر بر تغییرات

 

 

ا بر نواحي پيراموني خود تحميل مي کنند. تخریب زمين های زراعي، دگرگوني ها و تغييرات عمده ای ر

نابودی فضاهای سبز، گسترش حاشيه نشيني و بالاخص تغيير کاربری اراضي حومه و نيز روستاهای حوزه 

 نفوذ از جمله آن هاست.

در خصوص تغيير کاربری اراضي پژوهش های بسياری در ایران و سایر کشورهای جهان انجام شده 

 است. که به تعدادی از آن ها اشاره شده است:

 

. تحقیقات انجام گرفته در زمینه تغییرات کاربري اراضي1جدول  

 نتایج نویسندگان سال

 پوراحمد و همکاران 1390

مده عشد  زمين کاربری گسترده تغيير موجب( اسلامشهر)پيراشهری  مناطر در کاربری زمين

 و هری ش های ی کاربر به سبز فضای و کشاورزی کاربری تغيير اسلامشهر شهر تغييرات در این

 کاربری نظام با شهری نقطه یک گيری شکل و کاربری مسکوني غير استاندارد گيری شکل

 مشکلات فراوان گردید با و نامتعادل غيراستاندارد، اراضي

 احمدپور و همکاران 1393

بری اراضي ای مؤثر در تغيير کارعامل را به عنوان مؤلفه ه 9نتایج پژوهش  نشان مي دهد، 

کار، کشت و مهيا نبودن شرایط اوليه: کشاوزی شناسایي نمود که مهم ترین آن ها عبارتند از

 9 توليد اجتماعي، جغرافيای و مدیریت ریسک و دسترسي نداشتن به نهادهای–عامل اقتصادی 

اورزی را ری اراضي کشاز واریانس متغيير تغيير کارب 66,4۷1عامل شناسایي شده در مجموع، 

 کنندتبيين مي

1394 
سجاسي قيداری و 

 صدرالسادات

ه ي مورد مطالعاقتصادی و اجتماعي جمعيت فضایي، -کالبدی  های قانوني، با استفاده از داده

بری رات کاردهند که در روستاهای مورد مطالعه تغيينتایج بدست آمده نشان مي. قرار دادند

 جتماعي و اقتصادی تأثير پذیرفتنداراضي عمدتاً از عوامل ا

 یاسوری و همکاران 1394

ر رشت هکتار از حاشيه شه 358۷، حدود 1390تا 13۷0بررسي ها  نشان مي دهد که از سال 

د درص 6۷رسيده است،که نشانگر  1395واحد در سال  140355به 13۷0در سال  84053از 

 افزایش  واحدهای مسکوني طي این دوره است

 ان آستانه و همکاراندرب 1395

 پایين :ند ازنتایج بدست آمده نشان مي دهد که مهم ترین عوامل اقتصادی تغيير کاربری عبارت

رم تو رزی،و به صرفه نبودن درآمد کشاو مخارج بالای زندگي، بودن قيمت محصولات کشاورزی،

 عدم ها،وستارومي ثر افزایش جمعيت ساکنان بؤبالا در جامعه و در بعد اجتماعي عوامل مهم و م

 ني استهرنشيتمایل جوانان به فعاليت های کشاورزی و تغيير استاندرهای زندگي و تمایل به ش

 اميني و همکاران 1396

رصد و د 8/9اراضي کشاورزی  1394تا 1380دهد در سال نتایج حاصل از این پژوهش نشان مي

ش درصد افزای 10/56وني درصد کاهش یافته و در عوض ساخت و سازهای مسک 9/10مرتعي 

 صادی درد اقتکه این تغيير کاربری اراضي کشاورزی،رابطه مستقيمي با تغيير عملکر.داشته است

 بخش های مربوط به مسکن و زمين مي باشد

1398 
عقيلي زاده فيروز جاني 

 (1398و همکاران )

تا  1366های  بخش زیادی از اراضي زراعي، باغات و جنگلي ناحيه مورد مطالعه در طي سال

 خدماتي اربریتغيير کاربری یافته و تبدیل به کاربری ساخته شده نظير خانه های دوم، ک 1394

ترل ری کنو مانند آن گردیده است که عوامل اصلي در تغييرات کاربری اراضي، توسعه گردشگ

 نشده بوده است

2006 
Thapa & 

Murayama 

مي دادند،  درصد کل حوزه را تشکيل 23مسکوني  جایگاه 1989نتایج او نشان داده که در سال 

ی در درصد افزایش داشته و سطح اراضي کشاورز 1۷این مقدار  2005در حالي که در سال 

 درصد کاهش یافته است. 22به  1989درصد کل حوزه در سال  36طول این سال از 

2007 Son  یک ماتریس احتمالي از انتقال آن تغيير الگوی کاربری اراضي بين دو بازه زماني صورت گرفته و
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  یپی

 

 نتایج نویسندگان سال

سپس با بررسي اندرکنش شبکه حمل  .به دست آمد که برای مرحله پيش بيني بکار گرفته شد

 و نقل  و اراضي صنعتي و مسکوني، الگوی کاربری اراضي در منطقه  مذکور پيش بيني شد

2007 Long et al 

از تصاویر  با استفاده 2000تا  1994و  1994تا  198۷های بررسي تغيير کاربری بين سال

 ن، رشدکه صنعتي شدن، شهری شد .ماهواره ای و اطلاعات اجتماعي و اقتصادی پرداخته شد

ری جمعيت و تحول اقتصادی چين، چهار نيروی محرک انساني هستند که سبب تغيير کارب

 اراضي در منطقه کونشان شده اند

2009 Hammer et al 

ر غيير دتدهد که توسعه ساخت و سازهای مسکوني و تفریحي باعث نتایج این پژوهش نشان مي

 چشم اندازهای روستایي و تقاضا برای زمين شده است

 

2009 
Dewan & 

Yamaguchib, 2009 

ا هری رپوشش اراضي و رشد ش/پوشش اراضي در بنگلادش، تغييرات کاربری/تغييرات کاربری»

« یتصادی و تصاویر ماهواره ااق-، با استفاده از داده های اجتماعي19۷5-2003طي سال های 

آبي  ش سطوحیج این بررسي نشان داد که رشد نواحي ساخته شده باعث کاهنتا .ارزیابي نمودند

 و پاکسازی پوشش گياهي شده است

2010 Haase 

ا بياستي نفعان و ابزارهای سوی مدل سازی فضایي را با رویکردی مشارکتي برای درگير ذی

رکيب ی تهمچنين از روش سناریوسازی برا .اهداف هدایت توسعه کاربری اراضي ترکيب کرد

 د استفادههای توسعه آن از مدل مولانزینهگسازی کاربری اراضي و بازخورد برنامه ریزی در مدل

د ه بهبوبدر نتيجه مشخص شده که مدل مولاند با استفاده از بلوک بندی اراضي منجر  .کرد

 گرددبررسي و تحليل مدل سازی کاربری اراضي مي

2012 
Suwanwerakamtom 

& Chanthaluecha 

 تغيير بر مؤثر عوامل عنوان به را ها زیرساخت به نزدیکي و شهر به نزدیکي جمعيت، رشد

 اند نموده مطرح تایلند شرق شمال در کشاورزی اراضي کاربری

2012 Sali 

د عواملي از جمله سطح بالای تولي« مصرف زمين کشاورزی در کشورهای در حال توسعه

وامل عل را از ری جایگاه ها شهری و شبکه های حمل و نقگيناخالص داخلي، افزایش در اندازه

 تدانس کاهش زمينه ای کشاورزی و تبدیل آن به جایگاه جنگلي در کشورهای در حال توسعه

 

 
 . مدل مفهومي پژوهش1شکل 
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 روش تحقیق (3

ي پژوهش حاضر از نظر هدف کاربردی، از نظر ماهيت و روش انجام پژوهش توصيفي ـ تحليل

بر اساس  سکونتگاه روستایي پيرامون شهر رشت است که 3۷جامعه آماری این پژوهش شامل   حجماست.

. در نفر جمعيت مي باشند 31681خانوار و  103۷2دارای  1395سرشماری عمومي نفوس مسکن سال 

ا شهر رشت روستای دارای سکنه که مرز مشترک ب 3۷زمينه جامعه نمونه، با توجه به اهداف پژوهش، 

رد بررسي قرار روستا مو 3۷به عنوان روستاهای نمونه انتخاب شدند که در این پژوهش تمام این  دارند

و  سنگر گرفته شده است )تمام شماری(. این روستاها در دهستان های اسلام آباد و سنگر از بخش

 ت. دهستان های پسيخان، پيربازار، حومه و مرکزی از بخش مرکزی شهرستان رشت واقع شده اس

ي ناسایر این پژوهش برای گردآوری اطلاعات از پرسشنامه محقق ساخته استفاده شد. پس از شد

است، رائه شدها 2عوامل اقتصادی و اجتماعي مؤثر بر تغيير کاربری اراضي کشاورزی که در جدول شماره 

أثير هر تان يزمپرسشنامه پژوهش طراحي گردید. در واقع در این پرسشنامه از پاسخگویان خواسته شد تا 

ند. ابي نمایارزی یک از عوامل اقتصادی و اجتماعي بر روی تغييرات کاربری اراضي را در قالب طيف ليکرت

 516داد یت تعاین پرسشنامه در اختيار پاسخگویان در روستاهای پيرامون شهر رشت قرار گرفت. در نها

ای و مونهنتک tات نيز از آزمون آماری یه و تحليل اطلاعها همکاری کردند. تجزنفر در تکميل پرسشنامه

 تحليل عاملي تأیيدی انجام شد.

 

 هاي اجتماعي و اقتصادي پژوهش. شاخص2جدول 

 شاخص اجتماعی شاخص اقتصادی 

 کاهش تعداد خانوارهای کشاورز کمبود آب کشاورزی

 اراضياز  آشنا نبودن با قوانين حفاظت  نداشتن بودجه کافي برای خرید ماشين الات کشاورزی

 نا آگاهي روستایيان از محدوده طرح هادی  کاهش بازدهي توليد اراضي زراعي

 افزایش جمعيت کاهش سطح زیر کشت

 مهاجر پذیر بودن روستا کاهش درامد بخش کشاورزی

 افزایش جمعيت گردشگران  نبود حمایت مالي در مراحل توليد

 احبان خانه دومص تافزایش جمعي اقتصادی نبودن فعاليت کشاورزی

 فشار فرزندان به فروش زمين ارزش زمين و ساختمان

 ميزان بيکاری متنوع شدن اقتصاد روستا

 نگرش کشاورز به لزوم رفاه در زندگي منافع حاصل از سرمایه گذاری در بخش زمين و مسکن

 کشاورزی فعاليت به جدید نسل نداشتن تمایل ایجاد شغل های مرتبط با گردشگری

 دسترسي نداشتن به کارگر کشاورزی دست آوردن شرایط مرفه تربه 

 علاقه نداشتن به شغل کشاورزی پایين بودن قيمت محصولات کشاورزی

 قاد به جایگاه نامناسب شغل کشاورزیتاع بالا بودن قيمت نهادهای کشاورزی

  نداشتن بودجه کافي برای خرید بذر ، کود و سم
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 (39)پیاپی زدهم، شماره اول ای فصلنامه اقتصاد فضا و توسعه روستایی، سال 171

  یپی

 

ین اکيلومتر مربع  در مرکز استان گيلان واقع شده است.  2/12۷2شهرستان رشت با مساحت 

 49،  دقيقه عرض شمالي 2۷درجه و  3۷دقيقه تا  1درجه و  3۷شهرستان  در مختصات جغرافيایي 

ل به از شمادقيقه طول شرقي واقع شده است. شهرستان رشت  55درجه و  49دقيقه تا  2۷درجه و 

آستانه  ،هيجانلااز جنوب به شهرستان رودبار، از شرق به شهرستان دریای خزر و شهرستان بندر انزلي، 

 طبق آخرین. و شفت محدود مي شود صومعه سرااشرفيه و سياهکل و از غرب به شهرستان های 

که از این  آبادی است 282دهستان و  18بخش ،  6شهر ،  ۷این شهرستان از و سياسي  تقسيمات اداری

 آبادی خالي از سکنه مي باشد. 4و  آبادی دارای سکنه 2۷8تعداد 

 

 
 موقعیت جغرافیايي محدوده مورد مطالعهنقشه . 2شکل 

 

 هاي تحقیقيافته (4

 ایالف: نتایج مطالعات پرسشنامه

 عوامل اقتصادی موثر بر تغییر کاربری اراضی

اری هر یک از های پژوهش، با استفاده از آزمون تي تک نمونه ای، ميزان تأثيرگذدر گام اول از یافته

 tآزمون عوامل اجتماعي و اقتصادی در تغيير کاربری اراضي روستاهای پيرامون شهر رشت ارزیابي شد. 

حالت  کیآن با  نيانگيم  داشتهنمونه از جامعه  کیکه  رديگ يمورد استفاده قرار م يزمان یتک نمونه ا

در مطالعه حاضر با استفاده از این  .کرد سهیعدد مورد انتظار مقا کی يحت ایو  استاندارد جیمعمول و را
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 172 ... تبیین عوامل اقتصادی و اجتماعی مؤثر بر تغییرات

 

 

آزمون، دو فرضيه مورد بررسي و آزمون قرار گرفت. ميزان تأثيرگذاری عوامل در تغيير کاربری اراضي 

 روستاهای پيرامون شهر رشت برابر با حد متوسط است.

ر سطح دا، در تحليل نتایج آزمون تي تک نمونه ای باید، مقSPSSبراساس خروجي های نرم افزار 

د، شبا 05/0( مورد تفسير قرار گرفت. در شرایطي مقدار سطح معني داری بيشتر از .sigمعني داری )

فر رد مي صشد، فرضيه  05/0فرضيه صفر تأیيد مي شود. در طرف مقابل اگر سطح معني داری کمتر از 

م امل تصميی عويرگذارشود. در این شرایط براساس اختلاف ميانگين با آماره آزمون، در مورد ميزان تأث

 گيری مي شود.

نبودن  یتصاداقنتایج آزمون تي تک نمونه ای در بررسي عوامل اقتصادی نشان داد که برای دو عامل 

ست. به این ا 05/0ی، سطح معني داری بالاتر از مرتبط با گردشگر یهاشغل جادیای و کشاورز تيفعال

وسطي طح متسي روستاهای پيرامون شهرستان رشت در معنا که دو عامل مذکور در تغييرات کاربری اراض

وستاها، با ر، کاهش درآمد بخش کشاورزی در 2تأثيرداشته اند. براساس نتایج مندرج در جدول شماره 

 اهشکست. عوامل ابيشترین تأثيرگذاری را بر تغييرات کاربری اراضي روستاها داشته  93/4نمره ميانگين 

 مراحل در يمال تیحما نبود، افي برای خرید ماشين الات کشاورزینداشتن بودجه ک، کشت ریسطح ز

 ارند.نيز در رتبه های بعدی قرار د بذر ، کود و سم دیخر یبرا يبودجه کاف نداشتنو  ديتول

 
 اي براي عوامل اقتصادي. نتايج آزمون تي تک نمونه3جدول 

 عوامل
سطح معنی 

 داری
 میانگین

اختلاف میانگین با 

 آماره آزمون

میزان 

 تأثیرگذاری

 بيشتر از متوسط +68/0 68/3 000/0 کمبود آب کشاورزی

 بيشتر از متوسط +81/0 81/3 000/0 نداشتن بودجه کافي برای خرید ماشين الات کشاورزی

 بيشتر از متوسط +41/0 41/3 012/0 کاهش بازدهي توليد اراضي زراعي

 وسطبيشتر از مت +96/0 96/3 000/0 کاهش سطح زیر کشت

 بيشتر از متوسط +93/1 93/4 000/0 کاهش درامد بخش کشاورزی

 بيشتر از متوسط +۷۷/0 ۷۷/3 000/0 نبود حمایت مالي در مراحل توليد

 متوسط +16/0 16/3 098/0 اقتصادی نبودن فعاليت کشاورزی

 کمتر از متوسط -11/0 89/2 000/0 ارزش زمين و ساختمان

 کمتر از متوسط -88/0 12/2 000/0 متنوع شدن اقتصاد روستا

 بيشتر از متوسط +64/0 64/3 000/0 منافع حاصل از سرمایه گذاری در زمين و مسکن

 متوسط +11/0 11/3 081/0 ایجاد شغل های مرتبط با گردشگری

 بيشتر از متوسط +56/0 56/3 000/0 به دست آوردن شرایط مرفه تر

 بيشتر از متوسط +36/0 36/3 021/0 پایين بودن قيمت محصولات کشاورزی

 بيشتر از متوسط +43/0 43/3 033/0 ای کشاورزیه بالا بودن قيمت نهاده

 بيشتر از متوسط +۷۷/0 ۷۷/3 000/0 نداشتن بودجه کافي برای خرید بذر ، کود و سم
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 (39)پیاپی زدهم، شماره اول ای فصلنامه اقتصاد فضا و توسعه روستایی، سال 173

  یپی

 

 اراضی کاربری تغییر بر موثر اجتماعی عوامل

 حفاظت  نيا قوانآشنا نبودن باز آن است که دو عامل نتایج بررسي ها در زمينه عوامل اجتماعي حاکي 

طح متوسط بر در س 05/0ی با سطح معني داری بالاتر از نداشتن به کارگر کشاورز يدسترسي و از اراض

گين مره مياننی با تغييرات کاربری اراضي روستاها موثر بوده اند. براساس نتایج بدست آمده، عامل بيکار

 به جدید سلن نداشتن شترین تأثيرگذاری را داشته است. همچنين عوامل تمایلدر رتبه اول و بي 98/3

بعدی  به هایدر رت گردشگران تيجمع شیو افزا ينگرش کشاورز به لزوم رفاه در زندگکشاورزی،  فعاليت

 قرار دارند.

 

 اي براي عوامل اجتماعينتايج آزمون تي تک نمونه .4جدول 

 عوامل
سطح معنی 

 داری
 میانگین

ختلاف میانگین با ا

 آماره آزمون

میزان 

 تأثیرگذاری

 کمتر از متوسط -41/0 41/2 011/0 کاهش تعداد خانوارهای کشاورز

 متوسط +0۷/0 0۷/3 088/0 اراضياز  آشنا نبودن با قوانين حفاظت 

 کمتر از متوسط -89/0 11/2 023/0 نا آگاهي روستایيان از محدوده طرح هادی 

 کمتر از متوسط -82/0 18/2 000/0 افزایش جمعيت

 کمتر از متوسط -3۷/0 63/2 000/0 مهاجر پذیر بودن روستا

 بيشتر از متوسط +68/0 68/3 000/0 افزایش جمعيت گردشگران 

 بيشتر از متوسط +56/0 56/3 033/0 صاحبان خانه دوم تافزایش جمعي

 طبيشتر از متوس +41/0 41/3 000/0 فشار فرزندان به فروش زمين

 بيشتر از متوسط +98/0 98/3 000/0 ميزان بيکاری

 بيشتر از متوسط +۷4/0 ۷4/3 000/0 نگرش کشاورز به لزوم رفاه در زندگي

 بيشتر از متوسط +91/0 91/3 01/0 کشاورزی فعاليت به جدید نسل نداشتن تمایل

 متوسط +14/0 14/3 091/0 دسترسي نداشتن به کارگر کشاورزی

 کمتر از متوسط -۷4/0 26/2 000/0 به شغل کشاورزیعلاقه نداشتن 

 کمتر از متوسط -81/0 19/2 000/0 قاد به جایگاه نامناسب شغل کشاورزیتاع

 

معني  ا سطحنتایج آزمون تي در مقایسه عوامل اقتصادی و اجتماعي نشان داد که عوامل اقتصادی ب

اضي روستاهای اجتماعي در تغيير کاربری اربيشتر از عوامل  5/3و نمره ميانگين  05/0داری کمتر از 

نمره ميانگين  و 05/0پيرامون شهر رشت نقش دارند. عوامل اجتماعي نيز با سطح معني داری بالاتر از 

 اند.در سطح متوسط در تغيير کاربری اراضي نقش داشته 01/3
 

 ي. نتايج آزمون تي تک نمونه اي براي مجموعه عوامل اقتصادي و اجتماع5 جدول

 عوامل
سطح معنی 

 داری
 میانگین

اختلاف میانگین با 

 آماره آزمون

میزان 

 تأثیرگذاری

 بيشتر از متوسط +50/0 50/3 000/0 اقتصادی

 متوسط +01/0 01/3 451/0 اجتماعي
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 174 ... تبیین عوامل اقتصادی و اجتماعی مؤثر بر تغییرات

 

 

 تأیید عوامل اقتصادی و اجتماعی مؤثر بر تغییرات کاربری اراضی روستای پیراشهری رشت

 یوعه امجم شده با فیتوان مدل عامل از قبل تعر زانيم نييتع یدیيات يعامل ليهدف تحل نیمهم تر

 ایه آست کامساله  نیا نييدرصدد تع یدیيتا يعامل ليتحل يمشاهده شده است. به عبارت یاز داده ها

و  یوراساس تئ بر چهشده اند با آن یريعامل ها اندازه گ نیا یکه رو یيرهاييمتغ یتعداد عامل ها و بارها

نطباق و ا انزيبه آزمون م يعامل لينوع تحل نیا ،يرفت انطباق دارد. به عبارت يانتظار م یمدل نظر

 پردازد. يم قيتحق يو سازه تجرب یسازه نظر نيب یيهمنوا

و  49/68عامل مورد مطالعه در بعد اقتصادی، با واریانس  15نتایج بدست آمده نشان داد که از بين 

 آب امل مورد تأیيد قرار گرفت. این عوامل به ترتيب عبارتند از کمبود، اهميت هفت ع63/۷امتياز عاملي 

 درامد (، کاهش۷01/0(، نداشتن بودجه کافي برای خرید ماشين الات کشاورزی )۷11/0کشاورزی )

 در گذاری سرمایه از حاصل (، منافع658/0توليد ) مراحل در مالي حمایت (، نبود689/0کشاورزی ) بخش

 های نهاده قيمت بودن (، بالا589/0کشاورزی ) محصولات قيمت بودن (، پایين651/0مسکن ) و زمين

 :sigو قابل قبول بودن نتيجه آزمون بارتلت ) ۷42/0با ميزان  KMO(. نتایج آزمون 551/0کشاورزی )

 .(، معناداری این تحليل را نشان مي دهد0.000

 
 . نتايج تحلیل عاملي تأيیدي در بعد اقتصادي6 جدول

 مشترکات عوامل بعد

درصد 

تبیین 

 واریانس

امتیاز 

 عاملی کل
 آزمون ها

 اقتصادی

 ۷11/0 کمبود آب کشاورزی

49/68 63/۷ KMO= 0.742 

Sig: 0.000 

نداشتن بودجه کافي برای خرید ماشين 

 الات کشاورزی
۷01/0 

 689/0 کاهش درامد بخش کشاورزی

 658/0 نبود حمایت مالي در مراحل توليد

منافع حاصل از سرمایه گذاری در زمين 

 و مسکن
651/0 

 589/0 پایين بودن قيمت محصولات کشاورزی

 551/0 ای کشاورزیه بالا بودن قيمت نهاده
 

و  33/61اریانس وعامل مورد مطالعه، با  14نتایج تحليل عاملي در بعد اجتماعي نشان داد که از بين 

ن ر فرزندارتند از فشاهميت پنج عامل مورد تأیيد قرار گرفت. این عوامل به ترتيب عبا، ا8۷/6امتياز عاملي 

 شغل ناسبنام جایگاه به (، اعتقاد658/0(، علاقه نداشتن به شغل کشاورزی )6۷1/0به فروش زمين )

 تایج آزمونن(. 505/0(، مهاجرپذیر بودن روستا )513/0) گردشگران جمعيت (، افزایش611/0کشاورزی )

KMO  6۷1/0با ميزان ( و قابل قبول بودن نتيجه آزمون بارتلتsig: 0.000معناداری ای ،) ن تحليل را

 .نشان مي دهد
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 (39)پیاپی زدهم، شماره اول ای فصلنامه اقتصاد فضا و توسعه روستایی، سال 175

  یپی

 

 . نتايج تحلیل عاملي تأيیدي در بعد اجتماعي7 جدول

 مشترکات عوامل بعد

درصد 

تبیین 

 واریانس

امتیاز 

 عاملی کل
 آزمون ها

 اجتماعي

 6۷1/0 فشار فرزندان به فروش زمين

33/61 8۷/6 KMO= 0.671 

Sig: 0.000 

 658/0 علاقه نداشتن به شغل کشاورزی

 611/0 قاد به جایگاه نامناسب شغل کشاورزیتاع

 513/0 افزایش جمعيت گردشگران 

 505/0 مهاجر پذیر بودن روستا

 

 های پیمایش محیطی و مطالعات اسنادیب: یافته

 وسعت  اراضی کشاورزی

غييرات وند تاز دلایلي که در طي دو دهه اخير در روستاهای پيرامون شهر رشت باعث شده تا ر یکي

عات س اطلاوسعت اراضي کشاورزی روستائيان است؛ بر اسا کاربری اراضي با شدت بيشتری همراه شود،

ادی صد زیبه دست آمده از نقشه ها وضعيت اراضي کشاورزی در محدوده مورد مطالعه مشخص شد که در

ا ب .ارددضي کشاورزی روستائيان در قطعات کوچک تقسيم بندی شده است که دلایل گوناگوني ااز ار

ت زیاد حصولاتوجه به کوچک بودن قطعات و رواج داشتن کشاورزی عموماً خانوادگي و سنتي که بازده م

ناسب نام رآمدزیرا معيشت و د.و قابل توجه نيست، افراد تعلق خاطر کمتری به زمين هایشان دارند

 راعي شدهزنهای بسياری از روستایيان از پرداختن به فعاليت کشاورزی،باعث کاهش وابستگي آنها به زمي

 .است
 

 (هکتار) 1383-1393هاي.مساحت و تغییرات اراضي زراعي و باغي روستاهاي مورد مطالعه در فاصله زماني سال8جدول 

 نام روستا ردیف
 1393سال زراعی  1383سال زراعی 

 تغییرات باغی تغییرات زراعی
 باغی زراعی باغی زراعی

 -6 -123 0 223 6 346 طالم سه شنبه 1

 -5 -15- 0 56 5 ۷1 دره پشت 2

 -1 -1 0 34 1 35 فشتام 3

 0 -49 1 53 1 102 کشل ورزل 4

 -5 -1۷4 0 68 5 242 گيل پرده سر 5

 -1 -50 0 84 1 134 ورازگاه 6

 -3 -1۷2 1 ۷1 4 243 رودبرده ۷

 -10 -151 0 ۷3 10 224 پسيخان 8

 0 -190 0 4۷ 0 23۷ کلش طالشان 9

 -2 -۷ 0 68 2 ۷5 خشت مسجد 10

 -3 -43 0 4۷ 3 90 کسار 11
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 نام روستا ردیف
 1393سال زراعی  1383سال زراعی 

 تغییرات باغی تغییرات زراعی
 باغی زراعی باغی زراعی

 -10 -8۷ 0 155 10 242 پسویشه 12

 -4 1 1 63 5 62 تازه آباد 13

 -26 -140 0 188 26 328 طرازکوه 14

 0 0 0 1۷6 0 1۷6 سيا ه اسطلخ 15

 0 16 0 3۷ 0 21 کماکل 16

 0 -22 2 23 2 45 پيله داربن 1۷

 -3 -66 0 14۷ 3 213 منگوده 18

 0 -2۷ 0 48 0 ۷5 آلمان 19

 0 2 0 ۷0 0 68 بالاکویخ 20

 0 2 0 38 0 36 توجي پایه بست 21

 0 1 0 10 0 9 رکن سرا 22

 4 -29 5 30 1 59 گرفم 23

 2 -145 5 150 3 295 بيجاربنه 24

 -1 -48 1 96 2 144 لچه گوراب 25

 -1 -40 0 ۷1 1 111 شالکو 26

 0 -42 3 52 3 94 شکاراسطلخ 2۷

 -11 -36 0 86 11 122 کيژده 28

 6 -141 8 248 2 389 پاچکنار 29

 -4 -31 0 1۷8 4 209 بيجارپس 30

 -2 38 0 51 2 13 پيرکلاچاه 31

 0 -15 0 48 0 63 کرچوندان 32

 -16 -23 2 54 18 ۷۷ گوراب ورزل 33

 0 6 1 10 1 4 رواجير 34

 -4 -4 0 55 4 59 کيسارورزل 35

 -11 -۷6 0 5۷ 11 133 ویشکا ماتير 36

 0 -33 0 ۷ 0 40 ویشکا ورزل 3۷

 1383-1393های سرشماری کشاورزی در سال ماخذ:

 
 یکشاورز بهره بردارکاهش تعداد 

 درصد 10,1. است کشاورزی  اراضي کاربری تغيير در گذار تاثير عوامل از یکي خانوار تعداد کاهش

 کم( نفر 155) درصد30 متوسط( نفر 101) درصد 19,6 زیاد( نفر 54) درصد 10,5 زیاد، خيلي( نفر 52)

 موافق مطالعه مورد اراضي کاربری تغييرات در خانوار تعداد کاهش با کم خيلي( نفر 154) درصد 29,8 و

 در که دهد مي نشان مطالعه مورد روستاهای در کشاورزی بخش بردارن بهره تعداد بررسي. اند بوده
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 (39)پیاپی زدهم، شماره اول ای فصلنامه اقتصاد فضا و توسعه روستایی، سال 177

  یپی

 

 کاهش 1393 سال در بردار بهره 3612 رقم به 1383 سال در بردار بهره 3921 از تعداد زراعت، بخش

 فاصله در برداران بهره تعداد مطالعه مورد نمونه روستاهای تمامي در زیر جدول به توجه با که. است یافته

 رقم به 1383 سال در  نفر 2401 از برداران بهره تعداد باغداری بخش در.است یافته کاهش لسا دو این

ورزل، طرازکوه و  سرا، ویشکا رکن مسجد، که در این بين روستاهای خشت.است یافته کاهش نفر ۷80

 بالا کویخ بيشترین تغييرات را در کاهش بهره بردار کشاورزی داشته اند.

 

 (1385-1393هاي )اد و تغییرات بهره بردار کشاورز در طي سالمقايسه تعد .9جدول 

 

 نام روستا

 1383بهره بردار کشاورزی
 جمع

 1393بهره بردار کشاورزی
 تغییرات جمع

 باغداری زراعت باغداری زراعت

 -103 4۷0 24۷ 223 36۷ 12 355 طالم سه شنبه

 -26 129 62 6۷ 103 18 85 دره پشت

 -39 123 50 ۷3 84 23 61 فشتام

 -38 136 5۷ ۷9 98 21 ۷۷ کشل ورزل

 -106 299 162 13۷ 193 1۷ 1۷6 گيل پرده سر

 -۷8 239 114 125 161 34 12۷ ورازگاه

 -48 1۷4 64 110 126 ۷ 119 رودبرده

 -۷ 153 5۷ 96 146 2۷ 119 پسيخان

 -۷ 55 13 42 48 11 3۷ کلش طالشان

 10 219 45 1۷4 229 12 21۷ خشت مسجد

 -14 115 41 ۷4 101 6 95 کسار

 -2۷ 18۷ 52 135 160 31 129 پسویشه

 -1 ۷۷ 20 5۷ ۷6 1۷ 59 تازه آباد

 14 190 34 156 204 23 181 طرازکوه

 -130 412 1۷3 239 282 41 241 سيا ه اسطلخ

 -22 100 40 60 ۷8 28 50 کماکل

 -29 94 53 41 65 6 59 پيله داربن

 -61 250 ۷3 1۷۷ 189 29 160 منگوده

 -6 109 21 88 103 32 ۷1 آلمان

 4 11۷ 11 106 121 55 66 بالاکویخ

 -4 40 6 34 36 13 23 توجي پایه بست

 11 26 0 26 3۷ 12 25 رکن سرا

 -11 111 60 51 100 39 61 گرفم

 -۷6 284 146 138 208 20 188 بيجاربنه

 -64 196 100 96 132 19 113 لچه گوراب
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 178 ... تبیین عوامل اقتصادی و اجتماعی مؤثر بر تغییرات

 

 

 

 نام روستا

 1383بهره بردار کشاورزی
 جمع

 1393بهره بردار کشاورزی
 تغییرات جمع

 باغداری زراعت باغداری زراعت

 -4۷ 104 56 48 5۷ 0 5۷ شالکو

 -40 105 53 52 65 10 55 شکاراسطلخ

 -29 129 52 ۷۷ 100 39 61 کيژده

 -۷0 33۷ 105 232 26۷ 44 223 پاچکنار

 -89 2۷8 113 165 189 23 166 بيجارپس

 -38 189 86 103 151 24 12۷ پيرکلاچاه

 -11 52 19 33 41 20 21 کرچوندان

 -42 185 ۷9 106 143 13 130 گوراب ورزل

 -12 42 22 20 30 ۷ 23 رواجير

 -6۷ 154 68 86 8۷ 6 81 کيسارورزل

 -20 103 32 ۷1 83 39 44 ویشکا ماتير

 11 30 15 15 41 2 39 ویشکا ورزل

1383-1393های سرشماری کشاورزی سال ماخذ:  

 

 گیري (نتیجه5

. است شده تبدیل جدی و فزاینده موضوعي به اراضي تغييرات کاربری پيراشهری، حوزه روستاهای در

 یعني اقتصادی اول بخش فعاليت از که طوری به است، دگرگوني به رو روستاها این اراضي ماهيت

 مسکوني و خدماتي یعني اقتصاد سوم بخش به و گيرد مي فاصله دارد توليدی ماهيتي که - کشاورزی

 روستاهای داخل در اربریک تغيير زیاد سرعت کشاورزی، اصلي فعاليت از شدن خارج. شود مي نزدیک

 روستا و شهر خوردگاه بر قالب در نهایت در و افتد مي اتفاق پيوسته آنها کالبدی گسترش و پيراشهری

 برای و کرد یابي ریشه را تغييرات کاربری اراضي  بر مؤثر عوامل است لازم رو این از. شود مي نمایان

ی عوامل مؤثر بر مطالعه .کرد اقدام زمين کنترل و یتمدیر اصولي برنامه تهيه و پایدار مدیریت به رسيدن

های پشت آن و سازوکار اثرگذاری متقابل ای با هدف شناخت انگيزهمقياس منطقه تغيير کاربری زمين در

تنها بيني نمود. تغييرات زمين نهسازی و پيشآن است تا بتوان فرایند تغيير کاربری زمين را شبيه

دهد، بلکه وابستگي تنگاتنگي با مسائل پایدار الشعاع قرار مييعي را تحتهای اصلي منابع طببخش

های انساني در حال اجتماعي ـ اقتصادی دارد. در تحقيقات به عمل آمده روشن شده است که فعاليت

تواند عنوان عامل تغيير کاربری زمين دارد. کاربست نامناسب کاربری زمين مي حاضر نقش اساسي به

محيطي گردد. ما هنوز در مورد این موضوعات دانش اندکي داریم و فهم  رخي مسائل زیستمنجر به ب

کند. عوامل مؤثر بر ای که تغييرات کاربری زمين را کنترل ميمختصری از عوامل و فرایندهای پيچيده

صادی و . در این پژوهش عوامل اقتتشخيص است سختي قابل ها بهبندی آنتغيير کاربری زمين و اولویت

اجتماعي مؤثر بر تغييرات کاربری اراضي روستاهای پيرامون کلانشهر رشت با استفاده از تکنيک 

پرسشنامه و براساس دیگاه روستائيان مورد بررسي قرار گرفت. نتایج نشان داد که عوامل اقتصادی در 
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 (39)پیاپی زدهم، شماره اول ای فصلنامه اقتصاد فضا و توسعه روستایی، سال 179

  یپی

 

د. در بين عوامل مقایسه با عوامل اجتماعي از اهميت و تأثيرگذاری بيشتری بر مسئله پژوهش دارن

کشاورزی مسائل زیادی را برای کشاورزان دامن زده و مانع انجام  آب اقتصادی خشکسالي و کمبود

های کشاورزی نيز باعث تغيير کاربری از کشاورزی به های کشاورزی شده است. کاهش فعاليتفعاليت

 عوامل بررسي در ای نمونه تک تي آزمون های سکونتي و خدماتي شده است. نتایجسمت فعاليت

 با مرتبط هایشغل ایجاد و کشاورزی فعاليت نبودن اقتصادی عامل دو برای که داد نشان اقتصادی

 کاربری تغييرات در مذکور عامل دو که معنا این به. است 05/0 از بالاتر داری معني سطح گردشگری،

 درآمد کاهش نتایج براساس. اند تأثيرداشته متوسطي سطح در رشت شهرستان پيرامون روستاهای اراضي

 اراضي کاربری تغييرات بر را تأثيرگذاری بيشترین 93/4 ميانگين نمره با روستاها، در کشاورزی بخش

 الات ماشين خرید برای کافي بودجه نداشتن کشت، زیر سطح کاهش عوامل. است داشته روستاها

 در نيز سم و کود ، بذر خرید برای فيکا بودجه نداشتن و توليد مراحل در مالي حمایت نبود کشاورزی،

 .دارند قرار بعدی های رتبه

  حفاظت قوانين با نبودن آشنا عامل دو که است آن از حاکي اجتماعي عوامل زمينه در ها بررسي نتایج

 بر متوسط حسط در 05/0 از بالاتر داری معني سطح با کشاورزی کارگر به نداشتن دسترسي و اراضي از

 ميانگين نمره با بيکاری عامل آمده، بدست نتایج براساس. اند بوده موثر روستاها اراضي یکاربر تغييرات

 به جدید سلن نداشتن تمایل عوامل همچنين. است داشته را تأثيرگذاری بيشترین و اول رتبه در 98/3

 بعدی ایه بهرت در گردشگران جمعيت افزایش و زندگي در رفاه لزوم به کشاورز نگرش کشاورزی، فعاليت

 .دارند قرار

ا نتایج يق، بدر ادامه نيز نتایج مطالعات پيشين و مطالعه حاضر مقایسه شده است. نتایج این تحق

ل مولفه شناسایي و تحلي( همسو است. ایشان در پژوهشي تحت عنوان 1389تحقيقات دربان آستانه )

اده که رار دقی را مورد مطالعه های موثر در تغيير کاربری اراضي کشاورزی روستایي در شهرستان سار

اوزی ضي کشنتایج پژوهش نشان مي دهد نه عامل را به عنوان مولفه های موثر در تغيير کاربری ارا

 –تصادی مل اقشناسایي نمود که مهم ترین آنها عبارتند از :مهيا نبودن شرایط اوليه کشت و کار، عا

ر به نهادهای توليد شناسایي شده د اجتماعي، جغرافيای و مدیریت ریسک و دسترسي نداشتن

 از واریانس متغيير تغيير کاربری اراضي کشاورزی را تبيين مي کنند. 66,4۷1مجموع،

اراضي   ( در پژوهش خود با عنوان پيامدهای اقتصادی تغييرات کاربری1396اميني و همکاران )

 ل از اینج حاصار داده که نتایروستاهای پيراشهری  دهستان جي در شهرستان اصفهان را مورد بررسي قر

اهش درصد ک 9/10درصد و مرتعي  8/9اراضي کشاورزی  1394تا 1380دهد در سال پژوهش نشان مي

اربری که این تغيير ک.درصد افزایش داشته است 10/56یافته و در عوض ساخت و سازهای مسکوني 

زمين مي  وهای مربوط به مسکن رابطه مستقيمي با تغيير عملکرد اقتصادی در بخش  اراضي کشاورزی،

 باشد.

 کاربری تغييرات بر موثر عوامل شناسایي عنوان با در پژوهش خود  ( 1394) همکاران و قيداری

 کاربری تغييرات مطالعه مورد روستاهای در که دادند نشان مشهد  شهر کلان پيراشهری روستاهای اراضي
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 180 ... تبیین عوامل اقتصادی و اجتماعی مؤثر بر تغییرات

 

 

 مهاجر از ناشي روستاها پذیری جمعيت. پذیرفتند تاثير اقتصادی و اجتماعي عوامل از عمدتا اراضي

 شمار به عوامل این جمله از کشاورزی فعاليت رونق کاهش و زراعي های زمين قيمت افزایش و پذیری

 . آیندمي

جتماعي در ا –ی نتایج مشاهدات ميداني و پرسشگری از بهره برداران بيانگر آن است که عوامل اقتصاد

 د:بوده که مهم ترین راهکارهای این پژوهش به شرح زیر مي باش تغيير کاربری اراضي موثر
 حمایت دولت از کشاورزان مانند کنترل تورم زمين و تورم عمومي جامعه؛ -

 خش ها ازایر بارائه برنامه های اقتصادی در راستای ایجاد تعادل بين درآمد فعاليت بخش کشاوزی و س -

 طریق پرداخت یارانه توليد محصولات کشاورزی،

 صدور مجوز صنایع تبدیلي و تکميلي در کنار بخش توليد،  -

 ایجاد بازارهای محلي و پایانه های توليدات کشاورزی،  -

ا از ههاده در نظر گرفتن قيمت مناسب و اعطای خرید تضميني محصولات و اختصاص سهم یارانه برای ن -

 ازبين ببرد؛سوی دولت مي تواند تا حد زیادی انگيزه تغيير کاربری را کم کند یا 

 افزایش آگاهي مردم محلي در خصوص عواقب ناشي از تغيير کاربری اراضي ، -

 وبعات تبرگزاری جلسات توجيهي و آموزشي در روستا با هدف اطلاع رساني به روستایيان درباره  -

 پيامدهای ساخت و سازهای غير مجاز در روستاها

 عاليت کشاورزی.افزایش قدرت ریسک پذیری کشاورزان در جهت گرایش به ف -

 

 ( منابع6

ری اراضی شناسایی و تحلیل مولفه های موثر در تغییر کارب(، 1393احمدپور، امير، و اسماعيل علوی، ) -

، 5ره ، شما3پژوهش و برنامه ریزی روستایي، سال  ،(مطالعه موردی شهرستان ساری)کشاورزی روستایی 

 .120-109: صص

ری اراضی پیامدهای اقتصادی تغییرات کارب ،(1396) دی خامنه،مجي بيژن، و بتول اميني،سماء، رحماني، -

سعه اقتصاد فضا و تو ،(روستاهای دهستان جی در شهر اصفهان: مطالعه موردی) روستاهای پیراشهری

 .40-1۷: صص ،20شماره  روستایي،

استان  بررسی عوامل مؤثر بر تمایل کشاورزان جهت تغییر کاربری اراضی در ،(1392)اميرنژاد، حميد  -

 .4، شماره 5، تحقيقات اقتصاد کشاورزی، سال مازندران

هرسازی ش، معماری و تحلیل و سنجش تناسب کاربری زمین ،(1396)افسری، احمد، و زهرا سعيده زرآبادی،  -

 .21آرمانشهر، شماره 

تغییر ار تحلیل آث، (1393)براتي، علي، اسدی، علي، کلانتری، خليل، آزادی، حسين، و محسن مأموریان،  -

ه توسع و، اقتصاد کاربری اراضی کشاورزی از دیدگاه کارشناسان سازمان امور اراضی کشاورزی در ایران

 .4، شماره 45کشاورزی ایران، سال 

در شهر  مهاجرت و تغییر کاربری اراضی ،(1390)پور احمد، احد، سيف الدیني، فرانک، و زیبا پرنون،  -

 .131-150: ، صص5، شماره 2شک، سال ، مطالعات جغرافيایي مناطق خاسلامشهر

ییر کاربری عوامل مؤثر بر شکل گیری تغ ،(1394)جمالي پور، محسن، شاهپوری، احمدرضا، و محمد قرباني،  -

 .2، شماره 29، اقتصاد و توسعه کشاورزی، سال اراضی در استان مازندران

 [
 D

O
R

: 2
0.

10
01

.1
.2

32
22

13
1.

14
01

.1
1.

39
.8

.1
 ]

 
 [

 D
ow

nl
oa

de
d 

fr
om

 s
er

d.
kh

u.
ac

.ir
 o

n 
20

26
-0

6-
23

 ]
 

                            18 / 20

https://dor.isc.ac/dor/20.1001.1.23222131.1401.11.39.8.1
https://serd.khu.ac.ir/article-1-3806-fa.html


 (39)پیاپی زدهم، شماره اول ای فصلنامه اقتصاد فضا و توسعه روستایی، سال 181

  یپی

 

ترش فیزیکی و آثار گس ،(1395)واني، جمالي، ميثم، مقيمي، ابراهيم، جعفرپور، زین العابدین، و پرویز کرد -

 .3، شماره 48، پژوهش های جغرافيای انساني، سال های شهری بر حریم رودخانهتغییر کاربری

یه کاربری رو شناختی تغییر بی پیامدهای اجتماعی و بوم ،(1396)درودیان، حميدرضا، و عاطفه درودیان،  -

 .2، شماره 5، مدیریت اراضي، سال اراضی کشاورزی

زمین در  تحلیل تأثیر پراکنده رویی بر تغییر کاربری ،(1394)داداش پور، هاشم، و فردیس سالاریان،  -

 .2، شماره 3، پژوهش های جغرافيای برنامه ریزی شهری، سال منطقه شهری ساری

بررسی عوامل اقتصادی و اجتماعی  ،(1395)دربان آستانه، عليرضا، رضواني، محمد رضا، و صدیقي، صابر  -

، 6، پژوهش و برنامه ریزی روستایي، سال (شهرستان محمود آباد: مطالعه موردی)ییرات کاربری اراضی تغ

 .143تا 12۷: ، صص115شماره 

بری اراضی شناسایی عوامل موثر بر تغییرات کار ،(1394)سجاسي قيداری، حمدالله، و آیدا صدرالسادات،  -

 .831-856: ، صص4، شماره 6ایي، سال ، پژوهش های روستروستاهای پیراشهری کلانشهر مشهد

یاسی موثر بر بررسی عوامل کالبدی و س ،(1396)صدیقي، صابر، دربان آستانه، عليرضا، و محمدرضا رضواني،  -

 .2، شماره ۷، برنامه ریزی فضایي، سال تغییر کاربری اراضی شهرستان محمودآباد

گردشگری  بررسی اثرات ،(1398)بي جویباری، عقيلي زاده فيروز جاني، ناصر، قدمي، مصطفي، و محمود غری -

مه ، مطالعات برنا(مطالعه موردی شهرستان کلاردشت)بر تغییرات کاربری اراضی شهری و روستایی 

 .395-410:، صص2ریزی سکونتگاهای انساني، شماره 

 کیبررسی نقش گسترش فیزی ،(1394)محمدی،  مژگان، و مریم سبب کار، رضا، ویسي، مجيد، یاسوری، -

 ارهشم اني،مطالعات برنامه ریزی سکونتگاهای انس ،شهر رشت در ایجاد تغییرات کاربری اراضی حاشیه شهر
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